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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjéra

ibudalanasjodur (,sjodurinn”) er med hofudstddvar ad Borgartini 21, Reykjavik. Tilgangur sjodsins er ad veita lan til
ibudakaupa, nybygginga og endurbdta ibidarhusnaedis & islandi. ibudalanasjodur er sjalfstaed stofnun i eigu rikisins.

Rekstur arsins 2012

Tap af rekstri [budalanasjods & arinu 2012 nam 7.856 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Vaxtaalag {budalanasjods
hélst dbreytt & arinu 2012. Eigid fé i arslok var 14.699 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi ad teknu tilliti til aukningar
stofnfjar i lok ars ad fjarhaed 13.000 millj. kr. ( sj& skyringu 2 ). Eiginfjarhlutfall sjodsins sem reiknad er samkveemt
akvaedum 1 reglugerd nr. 544/2004 um ibudalanasjod er 3,2%. Hiutfallid er reiknad med sama haetti og eiginfjarhlutfall
figrmalafyrirtaekja. Langtimamarkmid sjédsins er ad hlutfallid sé yfir 5,0% og vidraedur vid stjérnvold mida ad pvi ad
uppfylla akvaedi reglugerdar par ad lutandi.

Rekstrarnidurstada arsins 2012 moétast ad miklu leyti af ahrifum umfangsmikilla verkefna sem tengjast Urvinnslu
skuldavanda vidskiptavina, rekstri fasteigna til sélu, uppgreidsluédhaettu og ahrifum virdisryrnunar. Til ad takast & vid
bessi verkefni var st6dugildum fjolgad um 10 & arinu 2012. St6dugildi & &rinu 2012 voru 98. Launakostnadur jokst um
17% milli &ra sem ad mestu ma rekja til fjdlgunar stédugilda, nys 5,45% fjarsysluskatts sem leggst & laun fjdrmaéla- og
lanafyrirteekja auk &hrifa kjarasamningshakkana. Annar rekstrarkostnadur st6d ad mestu i stad pratt fyrir fjdlgun
stddugilda nema hvad kostnadur vegna rekstrar fasteigna til solu haekkadi i takt vid fjdlgun eigna. Annar
rekstrarkostnadur arsins var nokkud laegri en aaetlanir gerdu rad fyrir.

pann 13. september 2012 skipadi fjarméla- og efnahagsradherra, ad tillogu rikisstjornar, starfshdép sem eetlad var ad
fara yfir stédu og horfur um efnahag [budalanasjods. Hopnum var atlad ad meta medal annars hvort og pa hvernig
stadid verdi ad pvi ad tryggja efnahag sjédsins. Hépurinn lauk stérfum 23. névember 2012 og kynnti medal annars
skyrslu IFS Radgjof ehf. um stédu sjddsins. | jantar 2013 skipadi velferdarradherra starfshop um framtidarhorfur og
framtidarhlutverk {budalanasjods. bessum starfshopi var samkvaemt erindisbréfi setlad ad fara yfir framtidarhorfur og
framtidarhlutverk [budalanasjods sem leitt geeti til pess ad rekstur sjodsins staedi undir sér. Jafnframt skal
starfshopurinn fylgjast med framgangi adgerda til pess ad baeta eiginfiarstodu [budalanasjéds og tryggja rekstur
sjodsins il lengri tima litid. Sokum erfidrar stédu I[budalanasjods hafa pessir starfshopar asamt nefnd um
fiarmalastodugleika auk eftirlitsadila ad einhverju leyti farid inn & valdsvid stjornar fbudalanasjods. Sem daemi um slika
akvérdun eru umsagnir um veitingu dverdtryggdra lana, par sem pessir adilar maeltu gegn pvi ad ibudalanasjodur veitti
slik l&an & medan oévissa veeri um stddu og horfur sjédsins.

A seinni hluta arsins 2012 hefur opinber umraeda um iblidalanasjéd verid & pann veg ad sjodurinn sé vart rekstrarhaefur.
Vandi [budalanasjods er fyrst og fremst bundinn vid pa stadreynd ad fiarmdgnun sjédsins er éuppgreidanleg og pvi
hefur sjédurinn engar raunhaefar moétvaegisadgerdir til ad bregdast vid uppgreidslum lana an pess ad verda fyrir tjéni.
bessi vandi er einn helsti vandi sjédsins og er medal annars ein nokkurra meginorsaka fyrir litlum vaxtamun &
ldnasafninu. Nuverandi vaxtamunur sjodsins naegir adeins fyrir hefdbundnum rekstrarkostnadi og kroéfu um laust fé en
naegir ekki til ad maeta afskriftaporf. P& er eiginfjarhlutfall sjodsins svo lagt sjédurinn mé ekki viod frekari taprekstri nema
ad til komi eiginfjarframlag fré eiganda sjodsins. Eigandi sjédsins, pad er rikissjodur, ber einfalda dbyrgd & skuldum
sj6dsins svo sem fram kemur i Utgafulysingu [budabréfa auk pess sem meelt er fyrir um heimildir sjodsins til lantoku
med abyrgd rikisins i fjarldgum hvers ars. {budalansjodur er ad fullu i eigu rikisins og pvi nytur sjédurinn
eigendadbyrgdar rikisins, pad er ébeinnar dbyrgdar rikisins sem eiganda, vegna allrar starfsemi sinnar. Gjaldprot eda
greidslufall ibudalanasjods verdur pvi ad telja draunhaefan valkost i stédunni enda myndu slikar vanefndir ad endingu
falla & rikissjod.

A arinu 2012 hafa stjorn og stjornendur sjédsins yfirfarid stodu sjodsins, valkosti og métad leidir til ad bregdast vid
vanda hans. Ahersla sj6dsins er 4 ad finna farveg fyrir lausn & uppgreidsluvanda sjédsins, enda mun pad vandamal hafa
ymis neikveed og ofyrirsjanleg ahrif & proun hisnaedisldnamarkadar hérlendis verdi pad ekki leyst. Adrar dherslur snua
ad pvi ad na edlilegum vaxtamun sem endurspeglar réttilega dheettu ldnasafnsins auk pess ad baeta gaedi pess. Einnig
barf ad losa [budalanasjod undan peim neikvaedu ahrifum sem fasteignir til sélu hafa & rekstur sjédsins.

Hluti af vidfangsefni stjornenda sjédsins er ad draga upp framtidarsyn [budalanasjods og skilgreina hlutverk hans &
hisnaedislanamarkadi.
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A sidustu manudum hefur verid mikil umraeeda um verdtryggd og oOverdtryggd lan, skilmala neytendalana og
husneaedisldnakerfi. Pad er syn stjérnenda sjédsins ad hlutverk hans verdi ekki uppfyllt nema hann bjédi baedi upp 4
verdtryggd og overdtryggd lan til allra landsmanna. P& er horft til pess ad lanaskilmalar i Gtldnum sjédsins verdi feerdir
naer pvi sem pekkist i ndgrannaldndum okkar. Med breytingu & [ldgum um neytendaladn sem Alpingi sampykkti 18. mars
2013 er ljost ad ibudalanasjodur mun purfa ad fijarmagna ny verdtryggd utlan sin med nyjum lanaflokki fra og med
gildistoku laganna pann 1. september 2013. Stefnt er ad pvi ad nyr verdtryggdur fijarmognunarflokkur verdi med
uppgreidsluheimild sem samsvarar uppgreidslum vidskiptavina sjodsins. Med slikri breytingu & fjarmognunarhlid
sjodsins er buid ad loka uppgreidsludhaettu nyrra Gtldna og pannig leggja grunn ad framtidarskipulagi dhaettustyringar
sjédsins, par sem &hersla er 16g0 & sem mest jafnveegi eigna og skulda. Med nyjum fjarmognunarflokki munu
uppgreidslupdknanir lantakenda verda hoflegar.

[ byrjun oktdber 2012 var ibudalanasjédi stefnt fyrir Héradsdom Reykjavikur vegna meintra brota & l6gum um
neytendaldn. Helstu mélsastaedur stefnunnar snlia ad pvi ad sjédnum hafi ekki verid heimilt ad innheimta kostnad sem
felst i verdbotum af laninu par sem ekki var tilgreindur heildarlantokukostnadur i kronum i lanssamningi adila. | malinu
reynir & heimild sjédsins til pess ad innheimta verdbaetur & verdtryggdum lanum sjodsins. Ad beidni stjornar
ibudalanasjods hefur rikisldgmadur verid fenginn til ad taka til varna fyrir hond ibudalanasjods.

i arslok namu tlan 779.095 millj. kr. og laekkudu um 2.957 millj. kr. & arinu. Lantaka sjédsins nam 861.364 millj. kr. og
haekkadi um 3.584 millj. kr. & arinu. Vegna sterkrar lausafjarstddu var adeins radist i eitt Utbod & arinu 2012 sem leiddi
til pess ad Utlanavextir voru leekkadir um 0,2%.

Framloég i varudarsjod vegna aheettu sem tengist Utlanasafni sjddsins voru aukin & é&rinu 2012 og nema ahrif
virdisryrnunar & afkomu sjodsins 8.806 millj. kr. & reikningsérinu. Aukin varid tengist pvi medal annars ad sjédurinn
hefur verid ad maela meira tap tengt fullnustu krafna par sem paer eignir sem sjédurinn hefur leyst til sin eru i lakara
astandi en almennt gerist. Sjédurinn hefur nu 14tid verdmeta stéran hluta peirra fasteigna til sélu sem hann hefur leyst
til sin og var megnid af peim verdmdtum unnid &rid 2012. Eins hefur aukid afskriftaframlag verid feert tengt peim
greidslutrreedum sem hafa verid i bodi, baedi vegna aukins dheettumats sem og vegna fjélgunar peirra vidskiptavina
sem hafa nytt sér Urraedin (sja skyringu 5b). Almennt hefur adferdafraedi vid virdisryrnun verid préud i takt vid mat
stjornenda & adstaedum hverju sinni.

Fasteignir til solu eru feerdar & kostnadarverdi vid yfirtdku eda gangvirdi hvoru sem laegra reynist. Leidir adferdafraedin
til pess ad heildareign sjédsins i fasteignum til sélu er feerd vid laegra virdi en deetlad gangvirdi sdmu eigna samkvaemt
verdmati sem nemur um 2.259 millj.kr. Bokfeert virdi fullnustueigna i lok ars var 86% af fasteignamati undirliggjandi
eignasafns sem er nokkud varkarara mat en i fyrri uppgjorum.

Geedi lanasafnsins eru svipud i lok ars og pau voru vid upphaf ars hvad vardar umfang vanskila i heildarsafninu en lakara
hvad vardar aldur vanskila. Pa er aukin varid feerd vegna réttinda lantakenda i greidsluerfidleikalrraedum, svo sem
sértaekri skuldaadlogun og greidsluadlogun. Heaekkun & verdi fasteigna milli ara hefur & maéti styrkt stodu vedandlags
ldnasafnsins nokkud. Vanskil i ldnasafninu nddu hamarki 1 juli 2012 en hafa farid leekkandi sidan.

A medal krafna & lanastofnanir eru eignfeerdar 3.413 millj. kr. (sja skyringu 9) i &arslok 2012 vegna kréfu & gémiu
vidskiptabankana vegna skuldabréfa og afleidusamninga vegna falls peirra i oktober 2008. A sama tima feerir sjodurinn
skuld vi® pa ad fijarhaed 6.600 millj. kr. vegna afleidusamninga. | uppgjori sjédsins er gengid Ut fra ad hann eigi rétt 4
skuldajofnun en dvissa er um uppgjor krafna og afleidusamninga. ba liggur ekki fyrir endanleg nidurstada démstdla um
heimild sjédsins til skuldajofnunar.
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Fasteignum til sélu i eigu [budalanasjods fidlgadi umtalsvert & arinu og i arslok atti sjédurinn 2.224 eignir, par af 925
Utleigu. [budalanasjodur seldi 125 eignir & arinu 2012. Leigutekjur [budalanasjods standa undir éllum beinum
rekstrarkostnadi fasteigna til s6lu 6drum en kostnadi vegna fjarbindingar (sja skyringu 16). Stadbundid frambod
leiguhusnaedis, takmarkadar heimildir til Utleigu fasteigna til s6lu auk dstands eigna, setja sjodnum homlur & pad hversu
margar fasteignir til sélu er haegt ad leigja Ut.

Leigufélagid Klettur ehf. var stofnad pann 23. jantar 2013 og sampykkt i stjorn [budalanasjods ad flytia hluta
fullnustueigna sjodsins til leigufélagsins, eda 528 af 2.224 fullnustueignum sjédsins. Adgerdin er lidur § pvi ad skilja
rekstur leiguiblda & markadi fra grunnstarfsemi sjodsins, auk pess ad vera i samraemi vid stefnu stjornvalda um eflingu
leigumarkadar & [slandi. Eins standa veentingar til pess ad stofnun leigufélagsins muni audvelda sjédnum ad faekka
fullnustueignum i eigu sjodsins fyrr en ella. Stefnt er ad pvi ad ljuka flutningi eigna til leigufélagsins midad vid upphaf
nys reikningsars 2013. pad er ekki hlutverk fbudalanasjods ad vera i leigustarfsemi til frambudar og pvi ma veenta pess
ao leigufélagio verdi selt pegar fram lida stundir.

Helstu ahaettupeettir fbudalanasjods eru utlanaahaetta, lausafjarahaetta, vaxta- og verdbolguaheetta, jéfnudur liftima
Utlana og fjarmognunar, uppgreidsludhaetta, endurfjarfestingardhaetta og rekstrardhaetta. Moétadila- og gengisdhaetta
teljast einnig til fjarhagslegrar dheettu sjodsins. Pa er évissa um endanlegt sdluverd fullnustueigna ahaettupéattur par
sem eignasafn sjédsins er pad stoért ad umfangi ad nokkurn tima mun taka ad selja eignirnar. Uppgreidslu- og
endurfjarfestingarahaetta Ibudalanasjods er folgin i peim adsteedum ad sékum breytinga & husnaedislanamarkadi aukist
uppgreidslur fra vidskiptavinum sjoédsins. Fjarmognun sjédsins er ad mestu i formi HFF skuldabréfaflokka sem eru
éuppgreidanlegir en haegt veeri ad kaupa pa a eftirmarkadi. Asékn i dverdtryggda vexti veldur aukningu uppgreidsina. ba
eru langtimavextir nalaegt ségulegu lagmarki og pvi eru ahrif af uppgreidslum meiri nt en ad ollu j6fnu.

pann 29. juni 2012 voru 16g nr. 84/2012 til breytinga 4 16gum nr. 44/1998 um husnaedismal sampykkt & Alpingi. Med
[6gunum er annarsvegar komid til moéts vid athugsemdir ESA um hlutverk sjédsins med pvi ad takmarka lanveitingar
sjodsins, einkum til 16gadila, og hinsvegar er ibldalanasjédur ferdur ad mestu undir sama eftirlit og gildir um
fiarmalafyrirtaeki. Gerdar eru sambeerilegar haefiskréfur til stjornarmanna og forstjéra [budalanasjods vid bad sem gert er
hja fjarmalafyrirtaekjum. Stjornvold hafa skilgreint hlutverk ibadalanasjéds sem veitanda pjénustu i almannapagu. Logd
er &hersla 4 ofangreint hlutverk sjodsins um leid og gerdar eru auknar faglegar kréfur um innra starf.

Stjornunarhaettir

Eftir hverjar alpingiskosningar skipar radherra fimm fulltria og jafnmarga til vara i stjorn (budalanasjods til fidgurra ara i
senn. Formadur og varaformadur stjérnar, sem radherra skipar Ur hépi stjérnarmanna, skulu pé skipadir til jafnlengdar
embaettistima pess rddherra sem skipar. Nuverandi stjorn var skipud i arsbyrjun 2011. Samkvaeemt 18. gr. laga nr.
84/2012 er gert rad fyrir skipun nyrrar stjérnar vid stjornarskipti. Stjorn Ibudalanasjéds leggur aherslu 4 ad vidhalda
goédum stjornunarhattum. Stjorn sjédsins hefur sett sér itarlegar starfsreglur, par sem valdsvid hennar er skilgreint. HUn
reedur forstjéra og gengur fra erindisbréfi hans en akvérdun launa forstjéra hefur verid i hondum kjarardds fré& og med
arinu 2010 & grundvelli 9. gr. laga nr. 87/2009. Stjérnin hittir einnig endurskodendur sjodsins reglulega og feer afrit af
fundargerdum endurskodunarnefndar. Rikisendurskodun hefur annast innri endurskodun hja sjodnum en & arinu 2012
var radist i Utbod & innri endurskodun sjédsins til priggja dra og & grunni pess Utbods hefur verid samid vid
endurskodunarfyrirtaekid Ernst & Young um verkefnid vegna &ranna 2013-2015.

Stjorn sjodsins hefur eftirlit med ad skyrslugjof sjodsins til eftirlitsadila, Fjarmalaeftirlitsins, Sedlabanka [slands og
annarra stjérnvalda séu & hverjum tima i samreemi vid dkvaedi laga og reglugerda. Stjornin tekur einnig akvardanir f
6llum malum sem teljast vera évenjuleg eda mikilshattar. A arinu 2012 hélt stjornin 23 stjdrnarfundi og atti jafnframt
tvo lengri vinnufundi med framkvaemdastjérn ibudalanasjésds.

Samkvaemt 16gum nr. 80/2008 hefur stjérn sjédsins skipad endurskodunarnefnd til ad sinna tilteknum verkefnum 4
dbyrgdarsvidi stjérnarinnar. Endurskodunarnefndin skal hafa eftirlit med vinnuferli vid gerd reikningsskila med pad ad
markmidi ad auka traust og trunad & fjarhagslegum upplysingum. Regluvordur er starfandi hja sjoonum.
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Hja ibudalanasjédi starfar fjarhagsnefnd sem fiallar um ahaettustyringu og lausafjarstyringu. Nefndin hittist eigi sjaldnar
en manadarlega og fundargerdir nefndarinnar eru birtar stjérn.

A arinu 2011 var sett & laggirnar 6ryggisnefnd sem fiallar um upplysingadryggi og er hun hluti af innleidingu & 1SO
27001 stadlinum sem var innleiddur & arinu 2012 og vottadur. Oryggisnefnd hittist manadarlega.

A arinu 2012 var akvedid ad stofna tveer lananefndir & grundvelli peirra breytinga sem folust i 3 gr.c. laga nr. 84/2012,
annars vegar vegna einstaklingslana og hins vegar vegna lana til I16gadila.

Badum lananefndum sjédsins er aetlad ad tryggja gaedi lanveitinga, f& fram pverfagleg sjénarmid og vandada umraedu
vid lanveitingu auk pess ad tryggja adskilnad starfa. Nefndirnar hafa pad hlutverk ad studla ad beettum vinnubrégdum
vid vinnslu lansumsoékna og gera tillogur um Urbaetur & vinnulagi. baer skulu leggja til breytingar & 16gum og
reglugerdum er varda lanastarfsemi sjodsins ef asteeda er til. Forstjori skipar i badar nefndir og er skipunartimi
6timabundinn.

Lananefnd I6gadila hefur starfad allt &rid 2012. Fram ad breytingu & ldgum um huisnaedismal hafdi nefndin ekki umbod
til Gtldnadkvardana en undirbjé mal fyrir afgreidslu stjérnar. Framvegis er gert rad fyrir pvi ad lananefnd I6gadila fjalli um
og taki akvordun um lanveitingar til I6gadila adrar en peer sem snla ad steerstu Utldnum sjddsins. Ennfremur mun
ldnanefndin fjalla um fjarhagslega endurskipulagningu |6gadila og afgreida slik mal til dkvordunar stjornar. Svidsstjori
fyrirtaekjasvids er formadur lananefndar |6gadila en auk hans sitja i nefndinni fulltrdar l6gfreedisvids, fjadrmalasvids,
eignasvids og forstjori.

Lananefnd einstaklinga ték formlega til starfa i desember 2012. Svidsstjori einstaklingssvids er formadur nefndarinnar
en auk hans sitja i nefndinni fulltriar 16gfreedisvids, fjarmalasvids, eignasvids og forstjoéri. Lananefndin fjallar um allar
lanveitingar par sem vafi er 4 ad oll skilyrdi fyrir lanveitingu séu uppfyllt. Einnig fjallar lananefndin um afgreidslur lana
og umsoknir um vedlanaflutninga par sem ahvilandi l&n er heerra en sem nemur 80% af verdmaeti eignar. Ad auki tekur
nefndin til afgreidslu slembidrtdk hefobundinna lansumsodkna. Lananefnd heldur til haga tillogum ad breytingum &
reglum og reglugerdum sem snua ad skilyrdum lanveitinga og kemur peim & framfeeri vid stjérnendur.

[ arslok 2011 var myndadur starfshopur til ad méta gaedastefnu fyrir sjodinn og gaedastefna sjodsins var svo sampykkt
af framkvaemdastjorn og stjérn & haustmanudum 2012. Rafreen geedahandbok budalanasjods er komin i fulla virkni og
innleidingu rafreenna verkferla er ad mestu lokid. Innri Gttektir héfust & arinu 2012 og i arslok var buid ad taka Ut ferla
fiogurra svida.

Sjédurinn hefur sett sér starfsmannastefnu, stefnu og dsetlun gegn einelti og kynferdislegri areitni og jafnréttisasetiun.
Starfsmannastefnan er tekin Ut og maeld arlega. Sjédurinn hefur ekki sett sér formlega starfskjarastefnu en hafinn er
undirbuningur ad setningu slikrar stefnu.

ibudalanasjodur veitir arlega fiarstyrki til taekninyjunga eda annarra umbdta i byggingaridnadi i samraemi vid akvaedi laga
um husnaedismal og 7. kafla reglugerdar nr. 57/2009 um lanaflokka ibudalanasjéds. Umsdknir um styrki eru metnar af
sérstakri priggja manna matsnefnd sem stjorn skipar.

Reglubundin samskipti [budalanasjods og velferdarraduneytis eru formfest med manadarlegum samradsfundum par
sem Oll helstu malefni sjodsins eru til yfirferdar. Ad auki & rddherra tvo fundi & &ri med stjorn og forstjéra par sem stada
sjédsins er kynnt. Velferdarrdoherra hefur heimilad stjérn og forstjora millilidalaus en upplyst samskipti vid nefnd um
fjarmalastddugleika, fijarmalardduneyti og radherranefnd um efnahagsmal vegna sérhaefdra patta i rekstri sjédsins.
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Yfirlysing stjornar og forstjora

Arsreikningur fbudalanasjods fyrir arid 2012 er gerdur i samraemi vié alpjédlega reikningsskilastadla, eins og stadlarnir
hafa verid stadfestir af Evropusambandinu, og vidbdtarkréfur um upplysingagjof félaga sem hafa verdbréf sin skrad &
skipulegum verdbréfamarkadi.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu ibudalanasjods &
arinu 2012, eignum, skuldum og fjarhagsstédu hans 31. desember 2012 og breytingu & handbeeru fé & arinu 2012.

Jafnframt er pad 4lit okkar ad arsreikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloéggt yfirlit um préun og arangur i
rekstri sjédsins, stodu hans og lysi helstu dhaettupattum sem sjédurinn byr vid.

Stjorn og forstjori ibudalanasjods hafa fiallad um arsreikning sjodsins fyrir arid 2012 og stadfesta hann med undirritun
sinni.

Reykjavik, 26. mars 2013.
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar ibudalanasjods.

Vid hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning ibidalanasjéds fyrir arid 2012. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um helstu
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjornenda a arsreikningnum

Stjornendur eru dbyrgir fyrir gerd og gléggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla,
eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu. Stjérnendur eru einnig dbyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem peir
telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram éarsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vi® latum i ljos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var
samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad naegjanleg vissa faist um hvort arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarhaedum og 6drum upplysingum i &rsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist & faglegu mati endurskodandans, par med talid & peirri haettu ad verulegir annmarkar
séu & éarsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid dheettumatid er tekid tillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og glogga framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki
til pess ad gefa dlit & virkni innra eftirlits sjédsins. Endurskodun felur einnig i sér mat & pvi hvort reikningsskilaadferdir
og matsadferdir sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins séu videigandi sem og mat & framsetningu hans i heild.

Vio teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Alit

Pad er 4lit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu sjodsins & éarinu 2012, fjarhagsstodu hans 31.
desember 2012 og breytingu & handbeeru fé & arinu 2012, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir
hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.

Abending

An pess ad gera fyrirvara vid alit okkar viljum vid benda & ad eiginfiarhlutfall sjodsins sem reiknad er samkveemt
akvaedum i reglugerd nr. 544/2004 um fjarhag og aheettustyringu ibudalanasjods er 3,2% i arslok 2012, pegar tekid
hefur verid tillit til stofnfjarlofords, sjad skyringu 2. Samkveemt 7. gr. reglugerdarinnar skal sjédurinn hafa sem
langtimamarkmid ad halda eiginfjarhlutfalli sinu yfir 5,0%. Stjérn sjoédsins hefur i samraemi vid akveedi umreeddrar
reglugerdar gert velferdarrddherra grein fyrir pessu.

Staofesting vegna skyrslu stjornar og forstjora

i samraemi vid akveedi 5. tl. 1. mgr. 106 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu
vitund ad i skyrslu stjérnar og forstjéra sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita
samraemi vid 16g um éarsreikninga og koma ekki fram { skyringum.

Reykjavik, 26. mars 2013.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratkomu
arsins 2012

Skyr. 2012 2011
VAXTATEKIUT Lot 77.467.433 81.735.358
Vaxtagiolad ... ( 74.982.586) 78.997.610)
Hreinar vaxtatekjur .......................oooociii 11 2.484.847 2.737.748
ADTAN TEKJUT . 12 1.129.299 702.627
Rekstrartekjur samtals ............................oooo 3.614.146 3.440.375
Laun og launatengd gjold .......cooovvviiiiiiiiii e 13 768.946 652.518
ANNar rekstrarkoStNaOUT ..........ooiiiiiiii e 15 1.827.871 1.462.496
Afskriftir rekstrarfjarmuna og éefnislegra eigna .........cccccooeviiiiiiiiiinnes 19 67.778 67.585
Rekstrargjold samtals ... 2.664.595 2.182.599
Hreinar rekstrartekjur..................... 949.551 1.257.776
VITOISTYITIUN oot 5b, 9 ( 8.805.592) ( 271.637)
(Tap) hagnadur arsins og (heildartap) hagnadur................................. ( 7.856.041) 986.139

Skyringar & bladsidum 13 til 34 eru éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2012

Eignir

Handbaert T& ...
BUNANAr iINNSTaROUN ......eveiiicceeee e
Krafa @ rKiSSJOO ....o.vveiiiiiiieie e
RIKISVEIODIET L. o e
Krofur & 1anastofnanir ..o

Fasteignir til SOIU ....oooiiiiiiiicceee e
ReKStrarfiArmunIr ... ...
OEfNISIBUAT BIGNIT ...t
ABTAT BIGNIT .o

Skuldir

Verobréfaltgata ........ooiiiio e
ONNUE TANTAKA ...,
ABTAr SKUIGIE ..o

Eigid fé
STOTNTE o
Ojafnad tap

Eigio fé samtals

Skuldir og eigid fé samtals

Skyringar & bladsioum 13 til 34 eru dadskiljanlegur hluti &rsreikningsins.

20
21

2012 2011
10.766.771 3.962.556
0 9.112.767
13.000.000 0
27.904.569 33.495.031
13.946.454 14.366.754
779.095.331 782.052.561
30.369.116 22.486.684
71.309 78.390
147.721 140.668
762.467 1.639.875
876.063.738 867.335.286
849.550.870 848.878.935
4.702.013 5.288.670
7.111.483 3.612.268
861.364.366 857.779.873
53.155.408 40.155.408
38.456.036) 30.599.995)
14.699.372 9.555.413
876.063.738 867.335.286
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Eiginfjaryfirlit arsins 2012

Eigid fé
Arid 2011 Stofnfé Ojafnad tap samtals
Eigid fé 1. Januar 20171 ..o 40.155.408 ( 31.586.134) 8.569.274
Hagnadur arsins og heildarhagnadur .............c.cccooeiiiiiiiis 986.139 986.139
Eigid fé 31. desember 20171 ..occoiiiiiiie e 40.155.408 ( 30.599.995) 9.555.413
Arid 2012
Eigid f& 1. Januar 2012 ...ovoiiiiiiieeeee e 40.155.408 ( 30.599.995) 9.5565.413
StofnfAraukning ......ooooiiiii 13.000.000 13.000.000
Tap arsins og heildartap ..........ocooeeiiiiiiii ( 7.856.041) ( 7.856.041)
Eigid fé 31. desember 2012 ... 53.155.408 ( 38.456.036) 14.699.372

Skyringar & bladsidum 13 til 34 eru éadskiljanlegur hluti &rsreikningsins.
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Sj6dstreymisyfirlit arsins 2012

Skyr. 2012 2011
Rekstrarhreyfingar
(Tap) hagnadur arsins og (heildartap) hagnadur ...........c.cocevviiicinnnn ( 7.856.041) 986.139
Rekstrarlidir sem hafa ekki &hrif & fjarstreymi:
Verdbaetur af kréfum 4 lanastofnanir og Gtlanum ... ( 37.343.963) 42.194.220)
Verdbaetur af [ANtOKUM ... 38.646.017 43.925.924
Afskriftir rekstrarfjarmuna og éefnislegra eigna ............cccoevvvviiiieiiin, 67.778 67.585
VITOISTYITIUN L.ttt 8.805.592 271.637
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum:
UHIN e, 29.466.215  ( 5.034.646)
Fasteignir til SOIU ......oooiii ( 7.882.432) 7.457.512)
ABTAT BIGNIT (oot 877.409 ( 976.551)
ABrar SKUIAIr ... 3.499.213  ( 169.935)
Handbeert fé fra (til) rekstrar 28.279.788  ( 10.581.579)
Fjarfestingarhreyfingar
Krofur & 1anastofnanir .........ocociiiiiii e 1.060.770 ( 8.676.225)
RIKISVEIBOIET ..o 6.979.377 3.345.536
BUNANAr iNNSTEBOUN ...eeiiiiiiii e 9.112.767 ( 781.714)
Fjarfesting i rekstrarfjarmunum og éefnislegum eignum .........ccccoeeee. ( 67.749) ( 42.878)
Fjarfestingarhreyfingar 17.085.165 ( 6.155.281)
Fjarmognunarhreyfingar
Verdbréfautgafa og dnnur lantaka, Utgéfa ........coooviiiiiiiii, 5.779.434 21.292.284
Verobréfautgafa og onnur lantaka, afborganir ...........ccoceiviiiiiiicii. ( 44.340.172) | 23.971.960)
Fjarmognunarhreyfingar ( 38.5660.738) 2.679.676)
Haekkun (lzekkun) a handbaerufé ..., 6.804.215 19.416.536)
Handbaertféiarsbyrjun ... 3.962.556 23.379.092
Handbaert fé i arslok ... 10.766.771 3.962.556

Fjarfestingar- og fjarmognunarhreyfingar sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:

Krafa & rikissjéd vegna stofnfjaraukningar .............ccccoovviis 13.000.000 0
StofNfJAraukning .....ooooiiiii ( 13.000.000) 0
Yfirteknar fasteignir til SOIU .........cooviviiiiiiiiii 10.827.993 9.325.737
INNIEYST UtIAN ..o ( 15.253.327) ( 12.871.161)

Skyringar & bladsidum 13 til 34 eru éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Skyringar

Almennar upplysingar
1. Upplysingar um ibadalanasj6d

fbudalanasjodur (,sjodurinn®) er med héfudstddvar ad Borgartuni 21, Reykjavik. Tilgangur sjédsins er ad veita lan til
ibudakaupa, nybygginga og endurbéta ibidarhtsnaedis & [slandi. fbudalanasjodur er sjalfstaed stofnun i eigu rikisins.
Sjodurinn starfar samkveemt I6gum um hudsnaedismal nr. 44/1998, lytur sérstakri stjorn og heyrir stjérnarfarslega
undir velferdarraoherra. Fjdrmalaeftirlitio hefur eftirlit med sjédnum & grundvelli laga nr. 87/1998 um opinbert eftirlit
med fjarmalastarfsemi. Rikissjédur [slands ber abyrgd & dllum fiarhagslegum skuldbindingum [budalanasjods i
samraemi vid 16g.

2. Stofnfjarloford
[ samraemi vid yfirlysingu rikisstjornar {slands i névember 2012 og sampykkt Alpingis & fjarldgum fyrir arid 2013 |
desember 2012 fékk fjarmala- og efnahagsradherra heimild til ad auka stofnfé [budalanasjéds um allt ad 13
milljarda kr. i peim tilgangi ad efla eiginfjarstddu sjddsins, pannig ad eiginfjarhlutfall hans yroi ekki leegra en 3% i
arslok 2012. Lofordid er feert til eignar i efnahagsreikningi og til haekkunar & eigin fé sjddsins i arslok 2012.
Framlagid verdur greitt i lok mars 2013 med verdtryggdum rikisskuldabréfum sem bera vextir fré 1. jantar 2013.

3. Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um aé alpjodlegum reikningsskilastédlum sé fylgt
Arsreikningur {budalanasjods er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu.

Stjorn ibudalanasjods sampykkti arsreikninginn 26. mars 2013.

b. Matsadferoir
Arsreikningur sjodsins er gerdur & grundvelli kostnadarverds utan pess ad veltufjareignir eru faerdar 4 gangvirdi og
fasteignir til s6lu & kostnadarverdi eda hreinu gangvirdi, hvoru sem laegra reynist.

c. Framsetningar- og starfrackslugjaldmidill
Arsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum kronum, sem er starfreekslugjaldmidill sjédsins. Fjarhaedir eru
birtar i pusundum kréna nema annad sé tekid fram.

d. Mat og alyktanir vid beitingu reikningsskilaadferda
Gerd arsreiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki dkvardanir, meti og
gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
betta mat og tengdar forsendur eru byggdar & reynslu og ymsum Odrum pattum sem taldir eru edlilegir &
reikningsskiladegi og mynda grundvéll peirra dkvardana sem teknar eru um bokfaert verd eigna og skulda sem ekki
liggur fyrir med 6drum heetti. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur eru endurskodadar reglulega og eru ahrifin af breytingum faerd & pvi timabili sem breyting er gerd
og jafnframt & sidari timabilum ef breytingin hefur ahrif 4 pau.

Upplysingar um mikilvaeg atridi, par sem ovissa i mati hefur mest ahrif & skradar fjarhaedir i reikningsskilunum, er
ad finna i eftirfarandi skyringum:

e Virdisryrnun Gtléna, sja skyringu 5b
e Krofur og skuldir viod fallnar ldnastofnanir, sja skyringu 9
® Fasteignir til solu, sja skyringu 16

e. Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir 8 peim sem hafa ekki verid innleiddir
ibudalanasjodur hefur tekid upp alla alpjodlega reikningsskilastadla og tdlkanir sem eiga vid um starfsemi sjodsins,
sem Evopusambandid hefur stadfest og i gildi eru i drslok 2012. Sjédurinn hefur hins vegar ekki tekid upp stadla og
tulkanir sem Evrépusambandid hefur stadfest og taka gildi eftir arslok 2012. Ekki er talid ad pessir stadlar og
tulkanir muni hafa veruleg ahrif 4 reikningsskil sjodsins.
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Skyringar, frh.:

4. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum, sem settar eru fram hér & eftir, hefur verid beitt med samraeemdum hzaetti 4 6llum peim
timabilum sem birt eru i éarsreikningnum. Engar tekjur eda gjold eru feerd & vyfirlit um heildarafkomu f
reikningsskilum ibudalanasjods og pvi er afkoma arsins st sama og heildarafkoma.

a. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikningi midad vid virka vexti og samanstanda af vaxtatekjum af
Utlanum, handbzeru fé, bundnum innstaedum, rikisverobréfum og kréfum & lanastofnanir og vaxtagjoldum af
l&ntokum. Medal vaxtatekna og vaxtagjalda er dreifing & afféllum og yfirverdi og annar mismunur sem er &
upphaflega bokfeerdu verdi fjarmalagerninga og fjarhaedum & gjalddaga midad vid virka vexti. Lantokugjold, baedi af
l&nveitingum sjédsins og eigin fjarmognun, eru feerd i rekstrarreikning med sama haetti og vaxtatekjur og vaxtagjold
og er tekid tillit til peirra vid Utreikning & virkum voxtum.

Virkir vextir er su &voxtunarkrafa sem notud er vid ndvirdingu &zetlads sjodstreymis & dasetludum liftima
fjdrmalagernings eda styttra timabili, eftir pvi sem vid &, pannig ad pad jafngildi bdkfeerdri fjdrhaed fjareignarinnar
eda fijarskuldarinnar i efnahagsreikningi. Pegar virkir vextir eru reiknadir daetlar sjodurinn sjodstreymi med tilliti til
allra samningspatta fjarmalagerningsins, en tekur ekki tillit til mogulegs Utlanataps i framtidinni.

Verdbaetur verdtryggdra eigna og skulda eru faerdar i rekstarreikning medal vaxtatekna og vaxtagjalda eftir pvi sem
beer falla til og feerast i efnahagsreikning sem hluti af bokfeerdu verdi eigna og skulda.

ibudalanasjodur hefur veitt lan til leiguibtida & 3,5% og 4,5% voxtum. Rikissjédur baetir sjodnum vaxtamun & peim
Utlanum og teknum ldnum sjédsins. Framlag rikissjéds midast vid mun & innldns- og Utlansvoxtum ar hvert ( sjé
skyringu 11). Framangreind leiguibidalédn eru verdtryggd med breytilegum voxtum. Ekki er til stadar samningur til
langs tima milli sj6dsins og stjérnvalda um nidurgreidslu vaxta pessara lana heldur er &kvordun um nidurgreidsluna
tekin arlega af stjornvoldum og afgreidd i fjarlogum. Vexti ldnanna ber ad haekka komi til pess ad nidurgreidslu
rikisins njoti ekki vid, til ad tryggja fjarhagslega afkomu sjédsins og vaxtamun. Til eru ldnaflokkar ad fjarhaed um 8
milljardar kr. vegna félagslegrar adstodar, sem veittir voru & drunum 2001-2009, par sem framlags fra rikissjodi
nytur ekki vid.

b. Adrar tekjur
Til annarra tekna teljast innheimtutekjur og leigutekjur af fasteignum til s6lu. Adrar tekjur eru feerdar i
rekstrarreikning {budalanasjod pegar peer falla til. Tekid er tillit til lantdkugjalda vi® utreikning virkra vaxta af
utlanum og teljast pau ekki til annarra tekna, heldur vaxtatekna.

c. Annar rekstrarkostnadur
Til annars rekstrarkostnadar telst rekstrarkostnadur fasteigna til solu, husnaediskostnadur, rekstur tolvukerfa,
innheimtukostnadur, adkeypt sérfreedipjonusta, framlag til rekstrar Umbodsmanns skuldara og annar almennur
rekstrarkostnadur, sbr. skyringu 15. Rekstrargjold eru gjaldfeerd eftir pvi sem pau falla til.

d. Fjareignir og fjarskuldir

Kaup og sala fjareigna er skrdd & peim degi sem vidskiptin fara fram. Vidskiptin eru faerd & peim degi sem
ibudalanasjodur skuldbindur sig til ad kaupa eda selja eign, nema vegna Utlana og krafna, sem eru skrad begar
fiarmagn er afhent lantakanda. Fjareignir eru afskrddar pegar rétturinn til ad fa fjarstreymi af fjareign er ekki lengur
til stadar eda pegar sjédurinn hefur ad verulegu leyti flutt dheettu og &vinning af eignarhaldinu fra sér.

Fjarskuld er skrdd pegar sjédurinn verdur adili ad samningsbundnum skuldagerningi. Fjarskuld er afskrdd pegar
skuldbinding sjédsins er gerd upp med greidslu, skuldareigandi fellur fra kréfunni eda fjarskuldin er felld ur gildi.
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Skyringar, frh.:

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.:
Fjareignir og fjarskuldir, frh.:

o p

Til ad tryggja virka verdmyndun med Utgefin skuldabréf [budalanasjods hefur sjodurinn gert samninga vid
vidskiptavaka um verdbréfalan til skamms tima. { pvi felst ad sjédurinn lanar vidskiptavaka, ad hamarki i 28 daga,
eigin skuldabréf gegn vedtryggingum. Lanud skuldabréf eru ekki feerd til skuldar i efnahagsreikningisjodsins.
Méttekin ved eru ekki faerd til eignar i efnahagsreikningi sjodsins, pvi dhaetta og avinningur af eignarhaldi er afram
hja motadila sjodsins. | lok samningstima feaer sjodurinn afhent eigin bréf sem hann l1anadi og skilar pa jafnframt
vidskiptavaka framlégdum vedum hans.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og nettd fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar
lagalegur réttur er til stadar um jéfnun og fyrirhugad er ad gera upp med j6fnun fjareigna og fjarskulda.

Afskrifad kostnadarverd fijareigna og fjarskulda er fjarhaed viokomandi fjarmalagernings vid upphaflega skraningu,
ad fradregnum hofudstolsgreidsium og ad teknu tilliti til uppsafnadrar afskriftar yfirverds eda affalla sem faerd eru
midad vio virka vexti. Yfirverd og affoll eru mismunur & upphaflegu bokfeerdu verdi fjdrmalagerningsins annars
vegar og nafnverdsfjarhaed hans hins vegar. Vid Utreikning & afskrifudu kostnadarverdi fjareigna er jafnframt tekio
tillit til virdisryrnunar, ef um hana er ad raeda.

Areidanlegasta mat & gangvirdi fjarmalagerninga er skrad verd & virkum markadi og er pad notad pegar unnt er.
Gangvirdi annarra fiareigna og fiarskulda [budalanasjods er akvardad med notkun verdmatslikana. Fjareign eda
fiarskuld telst skrdd & virkum markadi ef opinbert verd er faanlegt fra kaupholl eda 6drum éhadum adila og verdid
endurspeglar raunveruleg og regluleg markadsvidskipti milli étengdra adila.

Bokfaert verd fiareigna {budalanasjods er endurskodad & hverjum reikningsskiladegi til ad akvarda hvort einhver
merki séu um virdisryrnun. Ef einhver merki eru um slikt er endurheimtanlegt verdmaeeti eignarinnar daetlad.

Virdisryrnun er feerd pegar bokfaert verd eignar verdur heerra en endurheimtanleg fjarhaed hennar. Virdisryrnun er
gjaldfzerd i rekstrarreikningi.

Tveer adferdir eru notadar til ad reikna virdisryrnun Gtldna. Annars vegar er mat a einstokum lanum og kréfum og
hins vegar mat & lanaséfnum. Azetlad tap vegna atburda sem ekki hafa ordid & uppgjorsdegi, an tillits til likinda & ad
beir verdi, er ekki faert.

Hlutleegar visbendingar um virdisryrnun felast medal annars i upplysingum um eftirfarandi atvik eda adstaedur:

(i) umtalsverdir fjarhagsordugleikar lantakanda
(ii) versnandi efnahagséastand
(iii) samningsrof, svo sem vanskil 4 afborgunum & voxtum og af hofudstol

Mat einstakra utlana og krafna
Virdisryrnun & einstékum Utlanum og kréfum er dkvordud med mati & dheettu i hverju tilviki fyrir sig. Sjédurinn
metur & hverjum reikningsskiladegi hvort fyrir liggi hlutleegar visbendingar um virdisryrnun einstakra Utlana.

Virdisryrnun er reiknud med pvi ad bera saman bokfeert verd Utlana og veent framtidarsjddstreymi, sem nuvirt er
midad vid upphaflega virka vexti. Virdisryrnun Utldna og krafna er feerd i afskriftareikning sem kemur til laekkunar &
bodkfeerdu verdi peirra.
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Skyringar, frh.:

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.:

Fjareignir og fjarskuldir, frh.:

Mat & s6fnum utlana og krafna

bar sem Utlan og krofur hafa verid metin sérstaklega og engar visbendingar fundist um tap eru pau flokkud f
ldnasofn & grundvelli svipadra dhaettueinkenna til ad reikna Ut heildarvirdisryrnun peirra.

o p

Virdisryrnun & lanasafni er metin med tilliti til eftirfarandi péatta:

® soguleg tapsreynsla i Gtldnasdfnum med svipudum dhaettueinkennum

e Aaetladur timi fra pvi virdisryrnun hefur att sér stad par til han er greind og feerd med sérstoku framlagi i
afskriftareikning

® mat stjornar byggt & reynslu um hvort niverandi efnahagsadsteedur séu pannig ad raunveruleg tapshaetta sé
onnur en tapsreynsla fyrri ara gefur tilefni til ad aetla

Breytingar & virdisryrnun f ldnaséfnum eru i samraemi vid breytingar & undirliggjandi gégnum & hverjum tima, til
demis breytingum & eignaverdi, greidslustddu eda 6drum pattum sem benda til breyttra likinda & tapi &
lanas6fnum og fjarhaed taps. Adferdafreedin og forsendur sem notadar eru til ad &aetla virdisryrnun eru
endurskodadar reglulega til ad lagmarka mun & milli dsetlads og raunverulegs taps.

Bakfaersla virdisryrnunar
Ef virdisryrnun leekkar sidar og heegt er ad rekja pad til atvika sem urdu eftir ad virdisryrnunin var gjaldfeerd i
rekstrarreikningi, pa er 4dur feerd virdisryrnun bakfaerd i rekstrarreikningi.

e. Handbezert fé
Til handbeers fjar teljast gjaldkreefar krofur & ldanastofnanir.

f.  Rikisverobréf og krofur a lanastofnanir
Rikisverdbréf og krofur & lanastofnanir samanstanda af rikisskuldabréfum, millibankaldnum og éuppgerdum kréfum
& vidskiptabanka og adrar fjarmalastofnanir tengdar fjarmalahruninu (sj& skyringu 9). Rikisskuldabréf skiptast f
verdbréf sem skrdd eru & virkum markadi og verdbréf (RIKS30) sem skrad eru i Kauphdll, en an virks markadar og
eru eignfaerd & upphaflegri kaupkrofu.

g. Utlan
Utlan eru fjarmalagerningar, sem bera fastar eda Utreiknanlegar greidslur og eru ekki skradir & virkum markadi.
Utlan fela  sér lan sem sjodurinn veitir vidskiptavinum sinum og keypt Gtlan, sem eru 6skrad og sjédurinn hefur
ekki i hyggju ad selja i nainni framtio.

Utlan eru upphaflega faerd & gangvirdi, sem er lansfjarhaedin, auk alls kostnadar vegna vidskiptanna. Utlan eru sidan
metin & afskrifudu kostnadarverdi, sem er fundid med Gtreikningi samkveemt adferd um virka vexti. Afallnir vextir
og verdbaetur eru faerd sem hluti af bokfaerdu verdi Gtlana.

h.  Fasteignir til sélu
Fasteignir sem [budalanasjodur hefur leyst til sin til fullnustu krafna eru feerdar sem fasteignir til sélu i
efnahagsreikningi. Innleyst fasteign er feerd & kostnadarverdi eda hreinu gangvirdi, hvoru sem leegra reynist.
Innleystar fasteignir eru metnar & gangvirdi og er pad talid vera markadsvirdi peirra. Hreint gangvirdi er metio &
grundvelli verdmata fasteignasala liggi pau fyrir, en annars er studst vid verdupplysingar Ur kaupfangaskra vegna
raunverulegra vidskipta med sambaerilegar eignir. | nokkrum tilvikum er studst vid verdmat eignasvids sjodsins.

Ef hreint gangvirdi fasteignar til solu leekkar nidur fyrir kostnadarverd eftir upphaflega skraningu hennar i bokhald er
gangvirdisleekkunin gjaldfaerd sem virdisryrnun (sja@ skyr. 5.b.). Heaekki hreint gangvirdi sidar, er &our fzerd
gangvirdisleekkun bakfeerd, po einungis ad pvi marki ad bodkfeert verd verdi ekki haerra en upphaflegt kostnadarverd.
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Skyringar, frh.:

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.:

Fasteignir til sélu, frh.:

i.  Rekstrarfijarmunir

Rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun.

‘T oA

Afskriftir
Afskriftir eru faerdar linulega i rekstrarreikning midad vio daetladan nytingartima einstakra hluta rekstrarfjarmuna.
Asetladur nytingartimi greinist pannig:

=1 (=T e o NPT U PP P PR RUOPPPP 25 &r
HUSDUNGOUE OF TEEKI ..ot 5-10 &r

Ad pvi gefnu ad nidurlagsverd sé ekki éverulegt er pad endurmetid arlega.

j.  Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir eru hugblnadur sem sjédurinn notar vid starfsemi sina. Oefnislegar eignir eru afskrifadar
linulega & daetludum nytingartima sem er 3-5 ar.

k. Verodbréfautgafa og onnur lantaka
Utgefin verdbréf og énnur lantaka eru upphaflega faerd & gangvirdi, sem er lansfjarhaedin auk alls kostnadar vegna
lantokunnar. Eftir upphaflega skrédningu i bokhald eru pessar fjarskuldir metnar & afskrifudu kostnadarverdi, sem er
fundi® med utreikningi samkvaemt adferd um virka vexti. Afallnir vextir og verdbaetur eru feerd sem hluti af
bokfeerdu verdi.

l.  Eigid fé
Eigid fé Ibudalanasjods samanstendur annars vegar af stofnfé og hins vegar 6jéfnudu tapi. A éjafnad tap er faerd
uppsofnud afkoma sjédsins fra stofnun hans.

5. Ahaettustyring

a. Yfirlit um ahaettur og skipulag ahzettustyringar
Lykilatridi i daglegri stjorn fbudalanasjods er ad draga Ur peim ahaettum sem hann stendur frammi fyrir og tengdar
eru fjareignum og fjarskuldum. beaer dhaettur sem sjdédurinn byr einkum vid og mali skipta eru:

- Utlanaahaetta

- lLausafjardheetta

- Vaxta-, uppgreidslu- og verdtryggingardhzaetta
- Rekstrardhaetta

Eftirfarandi eru upplysingar um skipulag fjarstyringar og dhaettustyringar sjodsins sem og upplysingar um hverja og
eina ofangreinda dhaettu dsamt markmidum, stefnu og ferli vid mat og styringu vidkomandi &haettu. Jafnframt er
gerd grein fyrir eiginfjarstyringu sjédsins.

ibudalanasjodur er ekki rekinn i hagnadarskyni og tekur fiarstyring og ahaettustyring hans mid af pvi. Pannig er
meginmarkmid hans ad leitast stodugt vid ad halda lagu dhaettustigi i fjarmalastarfsemi sinni og stefna ad pvi ad
lagmarka fjarhagséhaettu og kostnad med hlidsjon af rekstrarmarkmioum sinum.

Starfandi er Fjarhagsnefnd innan sjodsins, en hana skipa forstjori, svidsstjori fjarmalasvidos og sérfraedingur & svidi
figrmala. Hefur nefndin pad hlutverk ad tryggja ad upplysingagjof til stjornar sé fullnaegjandi og stefnu fjarstyringar
og aheettustyringar sé fylgt af sérfredingum fjarmaélasvids. Reglur um fijarstyringu og &haettustyringu skal
endurskoda reglulega og taka mid af breytingum f fjgrmalaumhverfi og breytingum & starfsemi sjédsins.
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Skyringar, frh.:

5. Ahzettustyring, frh.:
a. Yfirlit um ahaettur og skipulag ahaettustyringar, frh.:

Stjorn ibidalanasjods

e Akvardar fiarstyringar- og ahaettustyringarstefnu arlega og fer reglulega yfir skyrslur um fjarhagslegar ahaettur
sjodsins

e Tekur mid af dhaettupattum vid stjérnun og skipulag sjédsins

e Skipar fjgrhagsnefnd

e Skilar skyrslum til velferdarrddherra

Forstjori

e Fer yfir skyrslur um aheettur sjédsins

e Ber 4dbyrgd 4 ad langtimafjarmagnsporf sjédsins sé uppfyllt

e Deilir dbyrgd & fjarmalum i samreemi vid fjarstyringar- og &haettustyringarstefnu, til fjarhagsnefndar og
fjdrmaélasvids

Fjarhagsnefnd
e |Leggur fyrir stjorn sjédsins tilldgur um nyja skuldabréfattgafu
e |eggur fyrir stjorn tillogur um vaxtadlag & Utlanavexti i samraemi vid reglur sjodsins

Svidsstjori fljarmalasvids

e Ber abyrgd & innleidingu &haettustyringar og aheettugreiningu dsamt pvi ad tryggja ad allar greidslur og
fjarmalagerningar sjédsins séu innan ramma fjarstyringa- og dhaettustyringarstefnu hans

e Eryfirmadur fjarstyringar- og dhaettustyringar sjodsins

¢ Vinnur ad tilligum um uppfaerslur & fjarstyringar- og dhaettustyringarstefnu

Ahaettustyring
e Sinnir daglegum aheettustyringarstorfum
e Midlar pekkingu og &haettuvitund innan sjodsins

Fjarstyring
e Sér um fjarmognun og fjarmalastarfsemi sjédsins og tryggir érugga og skilvirka medferd verdbréfa

Mikilvaegt er ad vidhalda akvednu jafnvaegi | samsetningu lansfjarmagns og Utlana sjédsins. Ahaettustyringarreglur
sjédsins kveda & um ad sjodurinn lagmarki &haettu sina og styri vaxta- og Utldnadhaettu innan akvedinna
vidmidunarmarka.

Fjarstyring og aheettustyring sjodsins vinna eftir reglum sjodsins um fjarstyringu og aheettustyringu. Par eru
ahaettur og vikmork peirrar dheettu sem snyr ad starfseminni skilgreindar.

b. Utlénashzetta
Utlanadhaetta er ahaettan & fiarhagslegu tapi sem ibudalanasjodur verdur fyrir ef vidskiptavinur eda motadili i
fiarmaélagerningi uppfyllir ekki samningsbundnar skyldur sinar. Sjédurinn ber Utldnadhaettu vegna lanveitinga sinna,
fiarfestinga i markadsbréfum og krafna & fjarmalastofnanir. Eins og ad framan greinir er pad meginmarkmid
sjédsins ad leitast stddugt vid ad halda lagu dhaettustigi i starfsemi sinni.

Auk hefdbundinna greidsluerfidleikalrraeda, pad er skuldbreytinga & vanskilum og frestunum afborgana vegna
timabundins greidsluvanda, tekur {budalanasjédur patt i peim Urreedum til lausnar & greidsluvanda sem sett hafa
verid fram af hélfu stjérnvalda annarsvegar og & sameiginlegum vettvangi lanveitenda & ibudalanamarkadi
hinsvegar.
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Skyringar, frh.:

o

Ahaettust?ring, frh.:
b. Utlinadhaetta, frh.:

Hefdbundin greidsluerfidleikatrraedi, pad er skuldbreyting 4 vanskilum, frestun greidsina afborgana og
l&dnalengingar, eru fyrst og fremst aetlud til ad maeta timabundnum greidsluvanda. bessi Urraedi eru gjarnan nytt oll
saman, pad er vanskilum er skuldbreytt (breytt i nytt 1&n, svokallad skuldbreytingarlan), greidslum lana er frestad
(frysting lana) og ad lokum eru lanin lengd ad minnsta kosti sem svarar til frystingartima.

Sértek greidsluerfidleikalrraedi, sérteek skuldaadlégun og greidsluadldgun einstaklinga, hafa verid sett til ad meaeta
greidsluvanda einstaklinga.

Sértek skuldaadldgun byggir & samkomulagi lanveitenda 4 husnaedislanamarkadi og er atlud peim sem hafa
greidslugetu til pess ad greida af vedkréfum sem svara til verdmeetis fasteignarinnar. Skuldari greidir af vedkréfum
og eftir atvikum af samningskréfum i 3 ar. Ef skuldarinn stendur vid samninginn falla nidur vedkrofur umfram
verdmeeti fasteignar og samningskrofur sem ekki greiddust & timabilinu. Frestur til ad seekja um sérteka
skuldaadlogun rann Ut i arslok 2012.

Greidsluadlogun & ad gera einstaklingum i verulegum greidsluerfidleikum kleift ad endurskipuleggja fjarmal sin og
koma & jafnveegi milli skulda og greidslugetu pannig ad raunhzeft sé ad skuldari geti stadid vid skuldbindingar sinar
um fyrirsjdanlega framtid. Greidsluadlogun stendur i 1 til 3 &r og & pvi timabili er gert rdd fyrir pvi ad greitt sé af
vedskuldum sem svara til verdmaetis eignarinnar. Skuldari getur sidan 6skad eftir afskrift vedkrafna umfram
markadsverdmeeti eignarinnar ad loknu timabilinu ef hann uppfyllir lagaskilyrdi til pess.

Pessi Urredi draga toluvert Ur greidslustreymi til sjédsins auk pess sem i sértekri skuldaadlégun og
greidsluadlogun einstaklinga er alltaf gert rdd fyrir afskriftum vedkrafna umfram markadsverd eigna, standi
umseekjandi vid samninginn.

Aflétting vedkrafna umfram soluverd var sett til ad lidka fyrir sélu & yfirvedsettum eignum par sem eigendur hafa
ekki greidslugetu til pess ad greida af lanum til frambudar og geta selt eign 4 almennum markadi. Aflétting
vedkrafna umfram séluverd er einnig beitt & grundvelli laga um greidsluadlogun.

Heimilum med &hvilandi vedskuldir umfram 110% af verdmeeti eignar baudst ad feera vedskuldir sinar nidur ad
110% markinu. Umsoéknarfrestur var til 1. juli 2011, en unnid hefur verid ad Urvinnslu mala & arinu 2012.

A heimasidu sjodsins er ad finna umfidllun um greidsluerfidleikatrreedi hans. Eftirfarandi tafla synir umfang pessara
Urreeda midad vid uppgreidsluverdmeeti ldna i vidkomandi Urraedi:

2012 2011
By StING . e 11.365.493 18.003.863
Skuldbreytingarlan..........oo 2.293.091 2.177.929
LENGINGAT TANG ..ottt 8.558.228 8.128.846
SEMEEK UITEBOI. ..ot 14.213.084 4.960.236
Eftirstodvar lana sem fengu afskrift af lanum
umfram 110% af verdmaeti fasteignar............cccoooiiiiii e 56.765.188 52.330.464

Sama l&nid getur hafa notid Urraeda i fleiri en einum flokki greidsludrraeda i toflunni hér ad ofan.

Oll utlan ibudalanasjods eru tryggd med fasteignavedum. Sjodurinn takmarkar dhaettu sina vegna pessara Utlana
med tvennum haetti, annars vegar med pvi ad setja hamark & lansfjarhaed og hins vegar med pvi ad setja hamark a
vedsetningu eigna. Pess utan purfa lantakendur ad standast greidslumat. Fjarhagsnefnd metur Utldnadheettu
sjodsins & hverjum tima og verdleggur hana sem hluta af pvi dlagi sem lagt er & skuldavexti sjodsins pegar
Utlanavextir eru akvednir.
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Skyringar, frh.:

o

Ahaettust?ring, frh.:
b. Utlinadhaetta, frh.:

Sjédurinn tekur ved sem tryggingu i verdbréfaldnum vid vidskiptavaka med skuldabréf sjédsins. Vedin eru annad
hvort handbzert fé eda verdbréf. Vedhaef verdbréf eru rafveeddir flokkar verdbréfa med vidskiptavakt, sem Utgefnir
eru af Lanamalum rikisins sem og eigin skuldabréf sjédsins. Vedpekja sjédsins er avallt talsvert yfir 100% i pessum
vidskiptum.

Eftirfarandi tafla synir heildarvanskil Gtlana, eftirstddvar Utlana i vanskilum og i skilum, virdisryrnun Utlana og hvert
bokfaert verd Gtlana er ad fradreginni virdisryrnun atlana:

Lan til einstaklinga Lan til logadila Samtals
2012 2011 2012 2011 2012 2011

Utlan i vanskilum:
31-60 dagar........... 527.899 488.858 210.089 278.639 737.988 767.497
61-90 dagar........... 407.243 371.496 99.577 101.726 506.820 473.222
Vanskil yfir

90 dégum ......... 5.023.724 3.722.653 2.598.823 2.007.875 7.622.547 5.730.528
Vanskil samtals.... 5.958.866 4.583.007 2.908.489 2.388.240 8.867.355 6.971.247
Ogijaldfalinar

eftirstddvar og
1-30 daga vanskil ~ 124.924.122  117.684.256 25.316.742 31.106.833 150.240.864 148.791.089
Samtals............... 130.882.988 122.267.263 28.225.231 33.495.073 159.108.219 155.762.336

Utlan i skilum:

Lan i skilum .......... 531.5634.316 539.517.662  111.764.652 108.574.983 643.298.968 648.092.645
Utlan samtals....... 662.417.304 661.784.925 139.989.883 142.070.056 802.407.187 803.854.981
Virdisryrnun:

Sérgreind

virdisryrnun ........ ( 9.064.584) ( 5.860.102) ( 13.216.088) ( 14.5630.379) ( 22.280.672) ( 20.390.481)
Almenn

virdisryrnun ........ ( 938.335) ( 1.411.940) ( 92.849) 0 ( 1.031.184) ( 1.411.940)
Virdisryrnun

samtals ............. (110.002.919) ( 7.272.042) ( 13.308.937) ( 14.530.379) ( 23.311.856) ( 21.802.421)
Bokfzert verd 652.414.385 654.512.883 126.680.946 127.539.677 779.095.331  782.052.560

Virdisryrnun sem
hlutfall af Gtlanum. 1,51% 1,170% 9,561% 10,23% 2,.91% 2,71%

[ toflunni hefur samanburdarfiarhaedum vegna arsins 2011 verid breytt par sem greining milli einstaklinga og
|6gadila var ekki rétt i arsreikningi 2011.

Skuldbindingar sem ekki eru feerdar i efnahagsreikning: 2012 2011

Skuldbindandi [ANSIOTOrd { ArSIOK. ... ....veeieieiie e 7.391.600 4.413.708
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Skyringar, frh.:

5.
b.

Ahaettust?ring, frh.:
Utlanaahaetta, frh.:

Sjodurinn fer yfir Gtlanasafn sitt og metur virdisryrnun reglulega. Adur en akvérdun er tekin um feerslu
vir@isryrnunar parf sjodurinn ad meta hvort hlutleeg goégn gefi til kynna meelanlega leekkun & veentu
framtidarsjédstreymi, ymist fra einstokum lanum eda fra safni utldna. betta geta verid visbendingar um breytingar
4 greidslugetu lantakanda eda breytingu & efnahagséastandi. Stjéornendur nota medal annars mat sem byggir &
sogulegri reynslu af eignum med svipud ahaettueinkenni og hlutleeg merki virdisryrnunar pegar meta skal
framtidarsjodstreymi. Adferdafreedin og alyktanirnar sem notadar eru vid ad meta baedi fjarheedir og timasetningar
& framtidarsjédstreymi eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad minnka muninn milli deetlads taps og
raunverulegs taps.

Sérgreind virdisryrnun logadila byggir & mati starfsmanna og stjérnenda sem faert hefur verid i arsreikning sjédsins.
Mat um virdisryrnun tekur mid af opinberum upplysingum, skuldapoli rekstraradila, astandi undirliggjandi eigna,
upplysingum um st6du lantakenda, markadsheefis eigna og virdis vedandlags lana.

Sérfreedingar sjodsins hafa metid nidurfeersluporf vegna lana til einstaklinga. Vid mat & nidurfeerslunni var tekid mid
af stdédu vanskila lantakenda og virdis vedandlags lans. Sérgreind virdisryrnun vegna Utldnanna hefur verid feerd i
arsreikning sjodsins.

Virdi vedandlagsins tekur mid af gildandi fasteignamati & hverjum tima.

Jafnframt hefur verid gjaldfeerd i rekstrarreikningi almenn virdisryrnun. Sja nanar skyringu 4.d um &kvoérdun mats a
almennri nidurfeerslupdrf vegna virdisryrnunar.

ibudalanasjodur feerir endanlega afskrift Gtlana vid tvenns konar adstesdur:

i) Vio tap & solu uppbodsiblda pegar soluverd ibudar reynist leegra en mat hennar skv. 57. grein laga nr. 90/1991
um naudungarsolu

i) Vio sampykkt stjornar ibudalanasjods um nidurfellingu krofu i samraemi vid reglugerd nr. 359/2010, um medferd
krafna budalanasjods sem glatad hafa vedtryggingu

Virdisryrnun Utlana greinist pannig:

Einstaklingar Logadilar
Sérgreind Almenn Sérgreind Almenn Samtals
virdisryrnun virdisryrnun virdisryrnun virdisryrnun 2012
Arid 2012
Afskriftareikningur
Gtlana i arsbyrjun....................... 5.860.102 1.411.940 14.530.379 0 21.802.421
Gjaldfeerd virdisryrnun / (tekjufeerd
vir@isaukning) Utléna.................. 6.723.919 ( 473.605) 1.270.630 92.849 7.613.793
Endanlegar afskriftir Gtlana........... ( 3.519.438) ( 2.584.921) 0 ( 6.104.359)
Afskriftareikningur utlana i arslok.. 9.064.583 938.335 13.216.088 92.849 23.311.855
Einstaklingar Logadilar
Sérgreind Almenn Sérgreind Almenn Samtals
virdisryrnun virdisryrnun virdisryrnun virdisryrnun 2011
Arid 2011
Afskriftareikningur
utlana farsbyrjun................... 22.764.344 1.355.488 6.884.214 296.315  31.300.361
Gjaldfeerd virdisryrnun / (tekjufeerd
vir@isaukning) Gtldna.................... ( 9.535.046) 56.452 8.622.278 ( 296.315) ( 1.152.631)
Endanlegar afskriftir Gtldna........... ( 7.369.196) ( 976.113) ( 8.345.309)
Afskriftareikningur utlana i arslok.. 5.860.102 1.411.940 14.530.379 0 21.802.421
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Skyringar, frh.:

o

Ahaettust?ring, frh.:
Utlanaaheetta, frh.:

Virdisryrnun i rekstrarreikningi greinist pannig: 2012 2011
Sértaek virdisryrnun, (virdisaukning) Utldna............cooovvviiiiiiiiiiii e 7.994.549 ( 912.768)
Almenn Virdisaukning UtIANG. ........cc.ooiiiiiiiiiie e ( 380.756) ( 239.863)
Virdisryrnun (virdisaukning) UtIANA. ..........coooviiieieie e 7.613.793 ( 1.162.631)
Virdisryrnun fasteigna til SOIU..........coovviiiiiiiiiii e 1.545.562 1.361.389
Virdisryrnun annarra KrafNa.........ooeeeoii e 64.002 62.879
Virdisaukning & kréfum & lanastofnanir (sja skyringu 9)........cooovvvvvviiiiiiiiiiiiiinne, ( 417.765) 0
Gjaldfaerd virdisryrnun SAMITalS..........ioiiiiiiiiiie e 8.805.592 271.637

Utlan [budalanasjéds eru tryggd med fasteignavedi. Lan vid lanveitingu eru ad hamarki 80% af kaupverdi eignar, ef
ekki koma til adrar takmarkanir & hdmarkslansfjarhaed, sem er 20 millj. kr. til einstaklinga. Eftir lanveitingu eru
einstok ved ekki metin sérstaklega til gangvirdis nema i tengslum vid mat & mogulegri virdisryrnun. Fyrir almennum
ldnveitingum til ibudakaupa er sett pad skilyrdi ad fyrir liggi bindandi kauptilbod, sem ad o6llu j6fnu méa jafna vid
gangverd vidkomandi eignar 4 kaupdegi.

Vedsetningarhlutfall heildarttlana sjédsins af fasteignamati er ad medaltali um 59% i arslok 2012, en var 62% i lok
ars 2011. Lan sjodsins eru ad steerstum hluta & 1. vedrétti. Vedsetningarhlutfoll, pad er uppreiknadar eftirstodvar
l&na an sérgreindrar virdisryrnunar sem hlutfall af fasteignamati, greinast pannig i arslok:

2012 2011

Hiutfall af heildarlanum sem er allt ad 50% af fasteignamati ................ccccceeeeenen. 64 % 62%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 51-70% af fasteignamati ..............ccceveee. 16% 15%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 71-90% af fasteignamati .............cceeveeee. 1% 1%
Hlutfall af heildarlanum sem er & bilinu 91-100% af fasteignamati ........................ 3% 4%
Hlutfall af heildarlanum sem er a bilinu 101-110% af fasteignamati ...................... 2% 3%
Hlutfall af heildarlanum sem er yfir 110% af fasteignamati.............cccoceciiiinninnne 4% 5%

100% 100%

Eigin skuldabréf sem ibudalanasjodur hefur lanad vidskiptavokum med skuldabréf sin og vedtryggingar peirra
greinast pannig i arslok:

2012 2011
Lanud eigin bréf, markadsveramaeti ..........viiiiiiiiiiiiiice e 3.236.626 8.035.380
Markadsverdmeeti framlagdra trygginga vidskiptavaka..............cccccvviiiiiiiiiiinnneenn. 3.811.201 8.928.200

Lausafjaraheetta

Lausafjarahaetta er haettan & pvi ad ibudalanasjodur geti ekki stadid i skilum med samningsbundnar afborganir vaxta
og hofudstdls af lansfiarmognun sinni. Med 6flugu og virku eftirliti & lausafjarstddu leitast sjédurinn vid ad tryggja
ad avallt sé til negt laust fé til ad geta stadid vid skuldbindingar sinar ef timabundid misveegi stofnast milli
greidslufleedis af utldanum sjddsins og 6drum fjareignum annars vegar og lantdku hans hins vegar.

Lausafjarstyring sjédsins felur i sér lausafjargreiningu, adgang ad tryggdum lanalinum fra bankastofnunum og
lausafjardzetiun. Lausafjardeetlun sjodsins er skipuldgd 4ar fram i timann med hlidsjon af starfséeetlun og
fijdrhagsdaetlun. Lausafjarédeetlunin er uppfeerd reglulega. P& er daglega unnin skammtimaazetiun fyrir lausafé par
sem sjédstreymi naestu 20 virku daga er dzetlad.
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5. Ahzettustyring, frh.:
c. Lausafjarahaetta, frh.:

Lykilatridi i lausafjarstyringu sjoédsins er ad tryggja ad jafnveegi sé 4 milli greidslufleedis fjareigna og fjarskulda.
Eftirfarandi tafla synir greidslufleedi fjareigna og fjarskulda sjédsins i &rslok med voxtum.

Eftirstddvagreining fjareigna og fjarskulda:

0 - 3 manudir 3 - 12 manudir 1-5ar Yfir 5 arum Samtals
31. desember 2012
Fjareignir:
Handbaert fé.......ccoovvvvvviiiiiiinnnnns 10.766.771 10.766.771
Krafa & rikissjod.........ccccvvvieiiiiinn, 13.000.000 13.000.000
Rikisverdbréf........coooooviiiii 12.124.652 16.597.5652 28.722.204
Utlan og krofur &

[Anastofnanir......ccoceeeeeiiieeei . 24.378.934 41.115.988 225.759.312 1.251.807.498 1.543.061.732
Fjareignir samtals......................... 60.270.357 57.713.540  225.759.312 1.251.807.498 1.595.550.707
Fjarskuldir:

Lantaka og adrar skuldir......... 19.958.589 57.384.979 275.226.233 1.036.832.213  1.389.402.014
Skuldbindandi lansloford 671.600 5.010.000 1.710.000 7.391.600
Fjarskuldir samtals........................ 20.630.189 62.394.979  276.936.233 1.036.832.213  1.396.793.614
Hrein stada........oeveeeeeiiieiee 39.640.168 ( 4.681.439) ( 51.176.921) 214.975.285 198.757.093
31. desember 2011

Fjareignir:

Handbaert fé......cccoovvviiiciciccnn 3.962.556 3.962.556
Bundnar innstaedur....................... 9.112.767 9.112.767
Rikisverdbréf.....ocoo 1.797.824 10.924.017 22.684.024 35.405.865
Utlan og krofur &

lanastofnanir..........ccccoeeeeeeiiinnnn, 25.320.890 48.588.103 242.478.566 1.294.258.820 1.610.646.379
Fjareignir samtals.............cooeeeennn. 40.194.037 59.512.120 265.162.590 1.294.258.820 1.659.127.567
Fjarskuldir:

Lantaka og adrar skuldir................ 19.598.035 60.369.305 289.939.227 1.102.014.440 1.471.921.007
Skuldbindandi lansloford............... 903.708 0 3.510.000 0 4.413.708
Fjarskuldir samtals........................ 20.501.743 60.369.305 293.449.227 1.102.014.440 1.476.334.715
Hrein stada.......coovveeeeeiiieiee 19.692.294 ( 857.185) ( 28.286.637) 192.244.380 182.792.852

Taflan hér & undan synir samningsbundid greidslufleedi Utldna og lantdku sjédsins og innifelur baedi afborganir og
samningsbundna vexti, en ekki dztlada verdbolgu. Handbeert fé sjdédsins, sem nota ma til ad meeta timabundnu
ojafnveegi i greidslufleedi fjdreigna og fjarskulda, er feert & fyrsta timaband i t&flunni. Ef éjafnvaegi skapadist milli
greidslufleedis fjareigna og fjarskulda myndi sjédurinn maeta pvi med utgafu eigin verdbréfa eda med soélu
skammtimaverdbréfa.
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5. Ahattust?ring, frh.:

d. Vaxtadheetta
Vaxtadheetta er skilgreind sem haettan 4 pvi ad gangvirdi eda framtidargreidsluflaedi fjarmélagerninga sveiflist vegna
breytinga & markadsvoxtum. {budalanasjédur feerir hvorki fiarskuldir né fiareignir & gangvirdi, ef undan eru skilin
rikisbréf sem skrdd eru & virkum markadi (sjé skyringu 7) og gangvirdisahaetta vegna vaxtabreytinga pvi takmaorkud.
Um 90,0% af fjareignum sjédsins (2011: 89,6%) og 99,7% (2011: 99,7%) af fjarskuldum hans bera fasta vexti og
bvi eru ahrif vaxtabreytinga 4 greidslufleedi ekki veruleg. Akvérdun um breytingar vaxta peirra Gtlana sem bera
breytilega vexti er ad 6llu leyti i hdndum sjédsins. Hins vegar hefur mismunur & medalliftima eigna og skulda i for
med sér adheettu pvi ef jafnadar er ekki geett hafa breytingar & vaxtastigi ahrif & hreinar vaxtatekjur sjédsins.
Fjarmalasvid sjodsins ber abyrgd a ad stjérna pessari dheettu og tryggja ad mismunurinn sé innan peirra marka sem
sett eru i fjarstyringar- og &heettustyringarstefnu sjédsins. Medalliftimi fjareigna sjédsins i arslok 2012 er 10,9 ar
(2011: 11,0 &r) og fjarskulda 10,2 ar (2011: 10,4 ar). Samkvaemt fjarstyringar- og dhaettustyringarstefnu sjédsins ma
bessi munur nema allt ad 0,9 &rum.

Vegnir virkir vextir af fjarmognun sjédsins an eigin fjar namu 4,30% i arslok 2012 og vegnir virkir vextir Gtldna nédmu
& sama tima 4,59%. Vaxtamunur ldnasafnsins og lantoku sjédsins leekkar sem nemur 0,004% & arinu 2012 sem ad
mestu mé skyra af meira umfangi uppgreidslna utldna en verid hefur undanfarin 4r og minni hlutdeild i nyjum
lanveitingum & markadi.

Fjarhagsnefnd metur &heettu sem sjédurinn byr vid vegna uppgreidslu lana og annarra patta sem tengjast
vaxtadheettu og verdleggur hana pegar Utlansvextir sjodsins eru dkvednir. Til ad draga enn frekar Ur pessari dheettu
bydur sjodurinn jafnframt 1an med uppgreidsludlagi sem bera laegri vexti en 1an an sliks alags. P& er ménadarlega
maelt raunhlutfall uppgreidsina og gerdar spar um uppgreidsluhlutfoll. A grundvelli &setladra uppgreidsina
endurskodar sjodurinn fiarmognun sina stodugt til ad ldgmarka vaxtanaemi eignasafns sins.

Lantakendum er i mdérgum tilvikum heimilt ad greida upp lan sin hja sjédnum fyrir gjalddaga an sérstaks gjalds.
Uppgreidsluheimild er hins vegar ekki i Gtgefnum verdbréfum sjédsins, ad husbréfum undanskildum. Af pessum
sokum getur jafnveegi medalliftima fjareigna og fjarskulda raskast. Slikt hefoi i for med sér
endurfijarfestingardhaettu og par med vaxtadheaettu.

Um 310 milljardar kr. af atlanum sjédsins (2011: 312 milljardar kr.) eru varin med uppgreidsluélagi ad hluta til eda
aod oOllu leyti og uppgreidanlegum husbréfum komi til pess ad lantakandi velji ad greida upp lan sitt fyrir lok lanstima.
Vaxta- og endurfjarfestingadhaetta pessu tengd verdur ad teljast umtalsverd, sérstaklega & medan vextir eru lagir 4
markadi. Unnid er ad pvi ad takmarka pessa dhaettu sjodsins.

Verotryggingardheetta er heettan & ad sveiflur i visitdlu neysluverds hafi ahrif & gangvirdi og sjédstreymi
verdtryggdra fjarmalagerninga. Megnid af Utldnum sjdédsins eru verdtryggd, fjarmognud med verdtryggdum
skuldabréfum. Verdtryggingardhaettan skyrist ad mestum hluta af lausafé sem parf ad vera til stadar samkvaemt
fidrstyringar- og ahaettustyringarstefnu sjodsins. Styring verdtryggingardheettu felst i ad reikna Ut neemi
heildarstddu sjédsins i verdtryggdum eignum og skuldum gagnvart breytingu & neysluvisitolu.

2012 2011
Verdtryggoar fjareignir:
UM et 776.249.859  780.188.180
Rikisverdbréf 0g adrar €ignir .........cccoiiiiiiiio e 46.102.990 42.725.693
FJAreignir SAMTAIS ......eeiiiiii e 822.352.849 822.913.873
Verdtryggdoar fjarskuldir:
Verobréfaltgafa ....o..eeeiiii e 849.550.870 848.878.935
ONNUP TANTAKA ... 4.605.010 5.179.418
FIArSKUIAIT SAMITAIS ©..eiiiiiiiiii s 854.155.880 854.058.353
VerdtryggingarjofnuAUr SAMTAIS .....coeeiiiiiiiiii e ( 31.803.031) ( 31.144.480)
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5. Ahaettustyring, frh.:

Verdtryggdar skuldir nema um 31,8 milljardi kr. umfram verdtryggdar eignir i &rslok 2012 (2011: 31,1 milljardur kr.).
Anrif 1% verdbolgu & einu &ri, ad 6drum forsendum obreyttum, hefdi 318 millj. kr. neikvaed ahrif (2011: 311 millj.
kr. neikvaed ahrif) a4 rekstrarnidurstddu sjodsins.

Vid innlausn sjodsins & fullnustueign haettir Utlan ad bera vexti. | arslok 2012 &tti sjédurinn 2.224 ibudir til sélu
(2011: 1.606 budir) sem boékfaerdar eru & 30.369 millj. kr. (2011: 22.487 millj. kr.). ba atti sjddurinn i arslok 2012
krofur & lanastofnanir tengdar fjarmaélahruni sem bokfeerdar eru & 3.413 millj. kr. (2011: 5.351 millj. kr.) Vaxtalausar
eignir nema pvi 33.782 millj. kr. i &rslok 2012 (arslok 2011: 27.838 millj. kr.).

e. Rekstraraheetta
Rekstrardhaetta er heettan & tapi sem stafar af ofullnaegjandi innri ferlum, starfsfélki og kerfum, eda af vytri
atburdum, par med talid lagalegri aheettu. {budalanasjodur notar baedi fyrirbyggjandi adgerdir og eftirlit til ad
takmarka rekstrardhaettu i starfsemi sinni. Medal fyrirbyggjandi adgerda eru skyrir og skriflegir verkferlar um alla
helstu peetti i rekstrinum, pjalfun starfsmanna, afritataka, adgangsstyringar og fleira. Svidsstjorar bera abyrgd &
rekstrardhaettu sinna svida og hafa eftirlit med henni dsamt starfsmoénnum sinum.

f.  Eigio fé og eiginfjarstyring
Langtimamarkmid [budalanasjéds er ad eiginfijarhlutfall hans sé yfir 5,0%. Vid mat & eiginfijarhlutfallinu er farid eftir
alpjodlegum stédlum um mat & eiginfjarhlufalli (Basel ll). Ef eiginfjarhlutfall sjédsins stefnir nidur fyrir 4,0% ber
stjorn sjdédsins ad vekja athygli velferdarradherra & pvi. Jafnframt skal stjorn sjodsins pa leggja fram tilldgur um
leidir til ad nda langtimamarkmidi um eiginfjarhlutfall.

Eiginfjarhlutfall reiknast pannig: 2012 2011
Eigio fé samkvaemt ArsreikNiNgi ......vvvviiiiiiiiiiii e 14.699.372 9.555.413
OETNISIBYAT ©IGNIT ..o ( 147.721) ( 140.668)
BIgiNfJArgrUNNUL ©..oec e 14.551.651 9.414.745

Heildar eiginfjarkrafa greinist pannig:

UIBNEANGETIA v vttt 35.293.987 32.857.747
Y E= Y= L0 FoF 1 = = 147.388 54.889
REKSTrardnaetla ... 500.228 471.299
Eiginfjarkrafa Samtals ......cc.uvvviiiiiiiii 35.941.603 33.383.935
BiginfJarnlutfall .. ..o 3,2% 2,3%
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6. Handbaert fé og bundnar innstaedur

2012 2011
Obundnar innstaedur hja Sedlabanka [SIaNdS ...........cc.cooooieieeeeeeeeeeeee 5.376.201 3.343.476
Obundnar innstaedur | fArMAlastofNUNUM ........o.ovooeeeee e, 5.390.570 619.080
Handbaert f& SAMITalS ......oiiiiiiii e 10.766.771 3.962.556
Bundin innsteeda hja {slandsbanka hf. .............coovoioeiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 0 9.112.767

Bundin innsteeda samtals 0 9.112.767

7. Rikisverdbréf

Rikisverdbréf greinast pannig: 2012 2011
Skrad rikisverabréf & gangVirdi ...........oooiiiiiii e 3.928.200 1.797.824
Rikisverdbréf &an virks markadar faerd & kaupkrofu ........ccccoooviiiiiiiiiiiiii 23.976.369 31.697.207
RIKISVErADréf SamMalS ......ooiviiiiiii e 27.904.569 33.495.031

8. Krofur a lanastofnanir

Krofur & lanastofnanir greinast pannig: 2012 2011*
MIITDANKAIAN ... 10.533.454 9.015.632
Krofur & fallnar lanastofnanir (sja skyringu 9) ..., 3.413.000 5.351.122
Krofur @ lanastofnanir Samtals ..o 13.946.454 14.366.754

* | arsreikningi 2011 voru krofur & fallnar lanastofnanir feerdar nettd ad fjarhaed 2,0 milljardar kr. |
samanburdarfjarhaadum arsreiknings 2012 eru pessar fjarhaedir faerdar brutto.

9. Nidurfeersla verdobréfa

ibudalanasjodur atti 16.620 millj. kr. krofur & vidskiptabankana vegna skuldabréfa og afleidusamninga vid fall peirra i
oktéber 2008. A sama tima skuldadi hann peim 5.342 millj. kr. vegna afleidusamninga og ibudabréfa. | heild hefur
verid faerd nidurfeersla ad fjarhaed 10.738 millj. kr. vegna pessara krafna. [ reikningum sjédsins er gengid Gt fra ad
hann eigi medal annars rétt & skuldajofnun. Ovissa er um uppgjér krafna og afleidusamninga asamt heimild
sjodsins til skuldajofnunar. bvi getur tap sjédsins pvi ordid annad pegar endanleg uppgjor fara fram. A arinu 2012
var einu mali loki® & grunni skuldajafnadar, auk pess sem domar hafa fallid i malum sem Ibudalanasjodur er ekki
adili ad um skyld agreiningsefni sem leida til pess ad aukid hefur verid i varidarfeerslu sjédsins vegna eftirstaedra
agreiningsefna. Breyting 4 stodu mala innan arsins leidir til laekkunar & heildarnidurfeerslu & maoti kréfum sem nemur
418 millj. kr. Outkljad mal eru gagnvart ALMC hf., LBI hf. og Glitni hf. { lok 4rs 2012 nemur bokfzerd krafa vegna
hrunsmala 3.413 millj. kr. sem faerd er medal krafna & lanastofnanir og bokfaerd skuld 6.600 millj. kr. sem feerd er
medal annarra skulda.

10. Fjareignir og fjarskuldir
Samkvaemt alpjédlegum reikningsskilastadli IAS 39 Fjarmalagerningar: faersla og mat greinast fjareignir og
fiarskuldir i dakvedna flokka. Flokkunin hefur ahrif & pad hvernig fjarmalagerningar eru metnir. peir flokkar sem
fiareignir og fjarskuldir sjédsins tilheyra og matsgrundvollur peirra er sem hér segir:

e \eltufjareignir og veltufjarskuldir - eru faerdar & gangvirdi gegnum rekstrarreikning
e Lan og krofur - eru feerdar & afskrifudu kostnadarverdi
e Adrar fjarskuldir - eru faerdar a afskrifudu kostnadarverdi

Eftirfarandi tafla synir hvada flokki fjareignir og fjarskuldir sjédsins tilheyra, sem og gangvirdi peirra:
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10. Fjareignir og fjarskuldir, frh.:

Skuldir &
afskrifudu Samtals
Veltufjar- Lan og kostnadar- bokfeert
eignir krofur verdi verd Gangvirdi
31. desember 2012
Eignir:
Handbaert fé.......cccvvvveeiiiiiiiiiiiinnns 10.766.771 10.766.771 10.766.771
Krafa & rikssjod......cccoveeeeiiieinnn. .. 13.000.000 13.000.000 13.000.000
Rikisverdbréf...........cccccoooiii 3.928.200 23.976.369 27.904.569 27.904.569
13.946.454 13.946.454 13.946.454
779.095.331 779.095.331 908.805.003
3.928.200 840.784.925 0 844.713.125 974.422.797
Skuldir:
Verdbréfaltgafa.......cooveceeveen., 849.550.870 849.550.870 1.019.394.810
Onnur 18ntaka.........c.ovoveeeeeeeenn. 4.702.013 4.702.013 5.025.362
Adrar skuldir......coovoeveerieeeeeen, 7.111.483 7.111.483 7.111.483
Fiarskuldir samtals.............c.co....... 0 0  861.364.366 861.364.366  1.031.531.655
31. desember 2011
Eignir:
Handbaert fé.......ccoovvvvviiiiiiiininns 3.962.556 3.962.556 3.962.556
Bundnar innsteedur.............coovveenn 9.112.767 9.112.767 9.112.767
Rikisverdbréf.............ccoovviiiin, 1.797.824 31.697.207 33.495.031 33.495.031
14.366.754 14.366.754 14.366.754
782.052.561 782.052.561 900.360.307
Fjareignir samtals.... 1.797.824 841.191.845 0 842.989.669 961.297.415
Skuldir:
Verdbréfaltgafa.....ccocoeveeeveeeenn, 848.878.935 848.878.935 1.025.669.409
Onnur l8ntaka..........cccoeeeeeee. 5.288.670 5.288.670 5.785.544
Adrar skuldir..........ooooeiiiiiiiin 3.612.268 3.612.268 3.612.268
Fjarskuldir samtals........................ 0 0 857.779.873 857.779.873  1.035.067.221

Gangvirdi Utlana er meti® med pvi ad nuvirda greidslufleedi Gtlanasafnsins med avéxtunarkrofu budabréfa auk
1,0% alags. Alagid endurspeglar kostnad vid rekstur lanasafnsins og Utlanadhaettu auk uppgreidsludhaettu i tilvikum

l&na sem eru an uppgreidsludkveedis.

Gangvirdi Ibudabréfa byggir 4 gengi bréfanna & markadi i arslok 2012. Gangvirdi Husnaedisbréfa er metid med
navirdingu greidslufleedis med voxtum [budabréfa auk 0,5% vaxtadlags, vegna lakari seljanleika en i tilvikum
fbudabréfa. Gangvirdi Husbréfa er metid med nuvirdingu & voxtum [budabréfa auk 1,0% alags vegna seljanleika- og

uppgreidsludhaettu bréfanna.

Rikisbréf sem flokkud eru sem veltufjareignir eru eignfaerd a gangvirdi. Onnur rikisbréf eru eignfeaerd 4 kaupkrofu.
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11. Hreinar vaxtatekjur

2012 2011
Vaxtatekjur
Vaxtatekjur af lidum sem eru ekki metnir & gangvirdi:
Vaxtatekjur og verdbaetur af Utlanum ..o 72.381.770 78.206.012
Vaxtatekjur af 88rum fJAreignum ..o 4.196.327 2.726.566
Framlag rikissjéds til nidurgreidslu vaxta af Gtldnum® ..., 585.986 580.938
77.164.083 81.513.516
Vaxtatekjur af lidum sem eru metnir & gangvirdi:
Vaxtatekjur af markadsverdbréfum ... 303.350 221.842
303.350 221.842
Vaxtatekjur alls ..................ccooiiii e 77.467.433 81.735.358
Vaxtagjold
Vaxtagjold af lioum sem eru ekki metnir & gangvirdi:
Vaxtagjold og verdbaetur af verdbréfaltgafu ... 74.560.002 78.410.726
Vaxtagjold af annarri [ANTOKU ..........coooiiiiiiiiiiiii e 422.584 586.884
Vaxtagjold alls ..ot 74.982.586 78.997.610
Hreinar vaxtatekjur ... 2.484.847 2.737.748

* Nidurgreiddir vextir af Utlanum eru vegna félagslegra leiguiblda til sveitarfélaga og félagasamtaka, svo sem
nemendafélaga og félaga 6ryrkja og fatladra.

12. Adrar tekjur

2012 2011
INNNEIMIUTEKJUN <o 171.480 174.351
Leigutekjur af fasteignum il SOIU .........ooooiiiiiiiiiiiiiic e 957.819 528.276
ABTar teKJUT SAMITAIS ....ueiiiiiii i 1.129.299 702.627

13. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2012 2011
0 T o PSSRSO PPR 560.388 498.205
LIFEYRISIOQION ... 78.837 68.919
FJArSYSIUSKATIUN ..vviiiiiic e 34.871 0
Onnur launatengd GO . ...ooiiiiiiii e 60.232 56.601
Annar starfsmannatengdur KOSTNAdUr .............oooiiiiiiiiiiiiiieciiiiee e 34.618 28.793
Laun og launatengd gjold samtals ...........oooiiiiiiii 768.946 652.518
Starfsmannafjoldi sjédsins er sem hér segir:
Medalfjoldi starfsmanna umreiknad i heilsarsstorf ..o 98 88
StOAUGIII TArSIOK ..o 94 92
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14. P6éknun endurskodenda

Poknun til endurskodenda sundurlidast pannig: 2012 2011
ENdurskoOUN ArsreikNiNgS .....oo.veiiiiiiiieeie e 16.390 15.750
KONNUN &rshiutar€ikNiNgS .......oooiiiiiiiiecccecec e 5115 4.733
Poknun endurskodenda SaMtals ..........oooviiiiiiiiii 21.505 20.483
15. Annar rekstrarkostnadur
Annar rekstrarkostnadur greinist pannig: 2012 2011
INNNEIMEUKOSTNAGUI ..ot 174.845 178.091
Kostnadur vegna fasteigna til SOIU ..........coooiiiiiiiiiiiiicc e 779.298 416.692
REKSTUN NUSNBEOIS ...t 117.196 104.239
ReKstur tOIVUKEITaA ... 191.672 183.235
Endurskodun og kénnun reikningsskila ..o 21.505 20.483
ABKkeypt SErfraBdiDJONUSTA ...viiiiiiie i 77.561 57.762
Verdmot vegna greioSIUUMTEE0a .......iiiiei e 47.803 109.276
Auglysingar, kynningarefni 0g styrkir ............ccoooiiiiiiiiiii 19.672 41.011
UMbodsmMadur SKUIAATE ......c..eiiiiiiie i 225.384 221.190
Eftirlitsgjald FIMIE ....ooi e 37.196 31.995
LANSNEETISMNAT .ot 26.540 23.380
VOrslu- 0g PJONUSTUGIOIT .....eeiiiiiieee e 30.980 40.687
ANNAr rekStrarkOSTNAGUT .......oiiiiiiiee e 78.219 34.455
Annar rekstrarkostnadur SaMTalS ..........ooviiiiiiiei e 1.827.871 1.462.496

16. Fasteignir til solu

i arslok 2012 voru i eigu Ibudalanasjéds 2.224 fasteignir (2011: 1.606) sem hann hafdi leyst til sin til fullnustu
krafna. Fasteignum i eigu sjédsins hefur fjdlgad verulega, einkum & sidustu premur arum. Heildarfjoldi fasteigna til

sOlu i eigu sjodsins greinist pannig:

2012 2011
Fjoldi fasteigna i eigu sjodsiNS { ArsDYrjuN ..o 1.606 1.069
Fasteignir innleystar til fullnustu krafna @ arinu .........ccccoociiiiiiii 743 691
Fasteignir SeIdar @ AriNU ........oooiiiiii e ( 125) ( 154)
Fjoldi fasteigna i Arslok .........viiiiiiii e 2.224 1.606
Fasteignir i eigu sjodsins greinast pannig eftir landsveedum:
SUBUINES .ottt ettt ettt ettt et e et e et nte e es 739 401
HOFUBDOTGArSVEEOIO ... 493 336
SUBUTIANG L.t 302 263
VESTUIANG ... 267 239
AUSTUTTANTA et 224 223
NOTOUIIANG ..o 141 107
VB STIITOIT et 58 37
Fjoldi fasteigna § Arslok .......cccooiiiiiiiio e 2.224 1.606

[ arslok 2012 var buid ad verdmeta 1.618 eignir en eftir var ad verdmeta 606. ba eru 769 fasteignir i sélumedferd

og & sama tima hafdi sjédurinn gert leigusamninga til skamms tima um 925 fasteignir.
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16. Fasteignir til solu, frh.:
i arslok 2012 voru 925 fasteignir i Gtleigu (2011: 642) eda 41,6% af heildarfjdlda fasteigna i eigu sjédsins (2011:
40,2%). Tekjur og gjold af eignum til sélu greinast pannig:

2012 2011
Tekjur vegna Utleigu fasteigna . ....cuveioiiiie i 957.819 528.276
Kostnadur vegna fasteigna til SOIU ...........oooiiiiiiiiiiiiicee e ( 779.298) ( 416.692)
Tekjur umfram gjold af eignum til SOIU .....oooiiiiiii 178.521 111.584

Eignir til s6lu i arslok 2012 eru metnar & kostnadarverdi eda hreinu gangvirdi, hvoru sem leegra reynist og greinast

pbannig:
Hreint Bokfeert
Fjoldi Fasteignamat gangvirdi verd
F1IGU e, 925 15.693.847 15.036.622 14.038.498
AUBAT ... 939 14.545.008 12.772.885 11.901.454
Oibudarhaefar. .........coovovoveeeeieoeee, 324 4.691.522 4.175.381 3.870.954
[ DYQGINGU. et 36 642.220 643.451 558.210
SamtalS.....ccocviiiiii 2.224 35.572.597 32.628.339 30.369.116
17. Rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir greinast pannig: Huasbunadur
og teeki Fasteign Samtals
Heildarverd
Heildarverd 1.1.20T7T ..o 205.844 10.197 216.041
ViBaetur @ @riNU ..ooooiiiiiiicceec e 34.029 0 34.029
Heildarverd 31.12.20T7 ..o 239.873 10.197 250.070
ViIiODEETUN @ AriNU ... 5.216 0 5.216
Heildarverd 31.12.2012 ...ooiiiiiieeee e 245.089 10.197 255.286
Afskriftir
AFSkrifad 1.1.20T7T oo 155.948 5.350 161.298
ATSKIITa0 @ &riNU ..o 10.176 206 10.382
Afskrifad 31.12.20T7T ..o 166.124 5.556 171.680
Afskrifad @ AriNU ......ccooii e 12.092 205 12.297
Afskrifad 31.12.20T2 ..o 178.216 5.761 183.977
Bokfeert verd
Bokfaert verd 1.1.20717 oo 49.896 4.847 54.743
Bokfaert verd 31.12.20T7 ooiiiiiiiiieeee e 73.749 4.641 78.390
Bokfaert verd 31.12.2012 ..vvviviiiiiiiiieeeeeeeee e 66.873 4.436 71.309

Fasteignamat fasteignar nam 7,7 millj. kr. i &rslok 2012 (2011: 7,0 millj. kr.) og brunabétamat 20,8 millj. kr. (2011:
19,7 millj. kr.).
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18. Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir greinast pannig: Hugbunadur
Heildarvero

Heilldarverd 1.1.207T T oo 342.717
VIODBBTUI 8 BIINU .o 8.849
Heildarverd B1.12.201 1 oo 351.566
VIODBBTUI 8 BIINU .o 62.533
Heilldarverd 31.12.20712 .o 414.099
Afskriftir

ATSKITAO 1.1, 20T T oo 153.695
ATFSKITAO 8 AriNU .o 57.203
ATSKIITA0 31,712,201 1 e 210.898
AFSKITAO 8 BIINU ..o 55.480
AT K A0 BT 2. 20T 2 e 266.378

Oefnislegar eignir greinast pannig:

Bokfeert verd

BOKFEIT VEIO T1.1.207T T e 189.022
BOKIBEIT VIO BT 2. 20 T T e 140.668
BOKFEIT VEIO 3T.12.207T2 oo 147.721

19. Afskriftir arsins greinast pannig:

2012 2011
Afskriftir varanlegra rekstrarfjarmuna (sbr. skyringu 17) ..........cooooiiiiiiiiiiii, 12.297 10.382
Afskriftir defnislegra eigna (sbr. skyringu 18) ........ccoioviiiiiiiiccece e 55.480 57.203
AFSKIFHI SAMTAIS ©..oeiiiii e 67.777 67.585

20. Verdbréfautgafa
ibudalanasjodur gefur Ut ibudabréf i fisrum flokkum. Heiti hvers flokks segir til um hvenaer vidkomandi skuldabréf
eru med lokagjalddaga. Um er ad raeda verdtryggd jafngreidsluldan med tveimur afborgunum & ari. Allir flokkarnir
bera 3,75% nafnvexti. Hlusbréf eru verdtryggd jafngreidslulan med fjérum afborgunum & ari og bera 4,75% -
6,00% nafnvexti. Husbréf eru Utdraganleg. Hasnaedisbréf eru verdtryggd jafngreidslulan med tveimur afborgunum
4 ari og bera 2,70% - 6,25% nafnvexti.

Verdbréfautgafa sundurlidast pannig: 2012 2011
IDUBABIET HEF T4 oot 23.818.334 33.893.818
IDUBADIET HFF24 ..o 171.795.356 175.409.280
TDUBABIET HEFBA ..ot 217.859.984 215.513.826
IDUBADIET HEFAL L. e 378.312.359 363.794.510
Husbréf (lokagjalddagi 2040) ........c..ooovviiiiiiiieeeiee e 35.392.219 36.731.999
Husnaedisbréf (lokagjalddagi 2038) ......c..vvvvviiiiiiiiiiiiiieceeee e 22.372.618 23.535.502
Verdbréfaltgafa samtals .......ooeeiiiiiiii e 849.550.870 848.878.935
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21. Onnur lantaka
Onnur lantaka sundurlidast pannig:

LifeyrisSjOoIr .......oiviieiie e
Sveitarfélog ..o
Trygg@ingasjOouUr ......cccuviiiiiieeeiiie e
Utdregin RUSOIET ...
Ogreitt vegna kaupa & [anasofnum .....ooveveeeeevnn.
Onnur lantaka SaMTalS .....c.oveveveieeeeeeeeeeeern

22. Leigusamningar

ibudalanasjodur  hefur gert rekstrarleigusamning um fasteign sem

Lagmarksleigugreidslur greinast pannig i arslok:

Til greidslu innan T ars ......ooooveieieiiieieeeee e
Eftir Tdreninnan54dra ......cococeeeieiiiiiiiicccee,
SIOAT e
SAMLAlS ..o

23. Tengdir adilar og laun stjérnenda

2012 2011
2.127.166 2.493.558
25.163 58.815
263.858 247.360
97.002 109.253
2.188.824 2.379.684
4.702.013 5.288.670

nytir { rekstri  sinum.

2012 2011
106.725 97.059
214.956 200.039
119.726 149.788
441.407 446.886

beir sem flokkast sem tengdir adilar ibudalanasjods tengjast eignarhaldi, stjérn og stjornendum sjédsins.
fbudalanasjodur er i opinberri eigu og heyrir stjérnsyslulega undir raduneyti og radherra velferdarmala. Stofnanir
rikisins og sjalfseignarstofnanir fjarhagslega hadar hinu opinbera teljast til tengdra adila sjédsins. Lanveitingar til
tengdra adila eru & sambeaerilegum grundvelli og vidskipti vid étengda adila. Eftirstddvar ibudaldna tengdra adila

namu 171 millj. kr. i &rslok 2012 (2011: 168 millj.kr.).

Laun stjérnar, forstjéra og lykilstjérnenda greinast pannig:

Sigurdur Erlingsson, forstjori .......................
Stjérnarformadur ...........ccoevviiiiiiei
Fyrrverandi stjérnarformadur .......................
Adrir stjérnarmenn, fjorir ...
Lykilstjérnendur, Sj0 ......cccccoviiiiiiiiiiaiein

2012
Moétframlag i
Laun lifeyrissjod
14.598 1.701
1.727 199
345 40
3.799 316
80.357 10.566

2011
Moétframlag i
Laun lifeyrissjod
12.313 1.411
2.072 238
0 0
4.145 370
71.866 10.134

Arsreikningur Ibddaldnasjéds 2012

32

Fjérheedir eru i pusundum kréna



Skyringar, frh.:

Onnur mal
24. Rannsoékn Alpingis a ibidalanasj6di

Rannsokn & fbudalanasjodi samkvaemt pingsalyktunartilldgu sem Alpingi sampykkti 17. desember 2010 stendur nu
yfir. Rannséknarnefndina skipa; Sigurdur Hallur Stefansson, fyrrverandi héradsddémari, formadur nefndarinnar,
Kirstin Flygenring, hagfraedingur og Jén porvaldur Heidarsson, lektor vid vidskiptafreedideild Haskolans & Akureyri.
Nefndinni er aetlad ad rannsaka starfsemi sjodsins fra arsbyrjun 1999 pegar ibudalanasjodur hof stérf. Markmid
rannsoknarinnar verdi i fyrsta lagi ad meta &hrifin af pessum breytingum, stefnu sjédsins og einstokum
akvordunum & pessum tima & fjarhag sjodsins og fasteignamarkadinn i heild sinni, i 6dru lagi ad meta &hrifin af
starfsemi [bdalanasjéds & stjorn efnahagsmala og i pridja lagi ad leggja mat & hversu vel sjodnum hefur tekist ad
sinna I6gbundnu hlutverki sinu & pessu timabili. | kjdlfar rannséknarinnar fari fram heildarendurskodun a stefnu og
starfsemi ibudalanasjods og fiarmégnun husnaedislanakerfisins & islandi. Rannsoknarnefndin hefur éskad eftir
gdébgnum er varda Utlan sjodsins og samskipti vid rdduneyti og & arinu 2012 var &kvedid ad rannsaka einnig
rekstrarkostnad sjodsins fra upphafi. Mikil vinna hefur veri® innt af hendi hja ibidalanasjédi vid gagnadflun og
skyringar til nefndarinnar og sér nd fyrir endann & peirri vinnu. Nefndin hefur tekid skyrslu af nokkrum
starfsmoénnum sjédsins. ibudalanasjodur hefur 6skad eftir pvi ad fa ad gera athugasemdir vid efni skyrslunnar eftir
ad han liggur fyrir, en 4dur en han verdur birt.

25. Samskipti vio ESA

i juni 2008 tilkynnti ESA (Eftirlitsstofnun EFTA) islenskum stjornvdldum ad i starfsemi ibudalanasjods feelist
rikisstyrkur sem veeri ekki i samraemi vid rikisstyrkjareglur EES-samningsins og ad islenska rikinu beeri skylda til
bess ad laga starfsemi sjdédsins ad peim reglum. Rikisstyrkur til sjédsins er talinn felast i dtakmarkadri rikisdbyrgd
sem felst i eigendadbyrgd rikisins, undanpagu fra skattskyldu og pad ad rikid sem eigandi sjodsins hefur ekki gert
krofur um ardsemi af starfsemi hans. Pessi nidurstada byggir 8 pvi ad sjédurinn starfi & almennum markadi og
atlan hans eru ekki bundin vid afmarkad félagslegt hlutverk. Stjérnvold sendu ESA tillogur um breytingar &
framtidarhlutverki sjodsins i oktober 2012. [ tilldgum stjérnvalda er 16gd ahersla & ad halda hlutverki Ibudalanasjods
ad sem mestu leyti dbreyttu, en pd eru settar dkvednar skordur vid lanveitingum til steerstu eigna og einnig gerdar
strangari krofur til lanveitinga til 16gadila. Breytingar hafa nu verid gerdar & l6gum um hulsnaedismal til pess ad
maeta pessum athugasemdum. Endanlegt sampykki ESA & rikisadstod sem foélst i eiginfjarframlagi rikisins til
sjédsins & arinu 2011 var bundid skilyrdi um framtidarhlutverk sjodsins sem og fjarhagslega endurskipulagningu.
Azetlun um fiarhagslega endurskipulagningu var skilad til ESA i jantar 2013. Samskipti vid ESA hafa verid { gangi &
arinu vegna athugasemda Samtaka fjarmalafyrirteekja vio starfsemi sjédsins, vegna markadshlutdeildar sjédsins og
endurskodunar stjérnvalda & umfangi lanveitinga hans og nu siGast vegna eiginfjarframlags rikisins til
ibudalanasjods. Vegna breytinga & skilgreindu hlutverki sjédsins og vegna pess ad vaenta ma ad vidvarandi
adstodar verdi porf til ad vidhalda markmidum um eiginfjarstodu sjédsins, er rikisadstodin ekki skilgreind sem
neydaradstod heldur adstod vegna pjonustu i almannapagu. Pannig er ekki lengur talin porf & pvi ad syna fram &
ad rikisadstod sé naegileg til pess ad sjodurinn geti stadid undir sér an frekari adstodar. bPess er veenst ad ESA
fallist & skilgreiningu & framlagi til sj6dsins og gangi pad eftir er mali vegna eiginfjarframlags lokid. Pess ma
hinsvegar vaenta ad afram verdi samskipti vid ESA vardandi Utfaerslu stjérnvalda 4 umfangi lanveitinga og starfsemi
sjédsins.

26. Uppgreidslugjald

Toluvert hefur verid um fyrirspurnir og métmeeli vidskiptavina vegna uppgreidslugjalds og gjalds fyrir
umframgreidslu. Med breytingum & Idgum um hdsnaedismal nr.120/2004 var [budalanasjédi veitt heimild til pess
ad bjoda vidskiptavinum sinum ldn med laegri voxtum en ella, gegn pvi ad peir afséludu sér heimild til pess ad
greida lanin upp nema gegn greidslu sérstaks uppgreidslugjalds. bvi er haldid fram ad uppgreidslugjald hafi ekki
veri® naegilega kynnt vidskiptavinum sjédsins og sé pvi 6légmeett. Einn vidskiptavina ibudalanasjods oskadi eftir
nidurfellingu gjaldsins par sem hann taldi pad ekki hafa verid nzegilega tilgreint & skuldabréfi sem hann undirritadi.
Urskurdarnefnd félagspjonustu og husnaedismala hefur malid nd til medferdar. Yrdi gjaldtakan talin 6légmaet vegna
skorts & upplysingagjof til vidskiptavina er sjédurinn berskjaldadur fyrir uppgreidslum par sem hann hefur ekki
heimild til ad greida upp eigin lantdkur & méti uppgreidslum. Lan sjdédsins med uppgreidsludkveedi ndmu i arslok
2012 um 141 milljoréum kr. Ef pessi lan yrou oll greidd upp geeti tjéon sjddsins, midad vid nugildandi vaxtastig,
numid um 10 milljéroum kr.
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27. Malshofdun vegna verdtryggingar

A haustmanudum var [budalanasjodi stefnt vegna aetladra brota & I6gum um neytendalan med pvi ad veita
verdtryggd lan. Malid var pingfest i desember 2012. Byggir mélshofdun & pvi ad sjédnum hafi verid éheimilt ad
innheimta verdbeaetur og vexti par sem heildarlantdkukostnadur hafi ekki legid fyrir vid lantokuna. Rikislogmadur
hefur ad beidni Velferdarraduneytisins tekid til varna fyrir ibudalanasjéd i malinu og fer embaettid med malid asamt
svidsstjora 10gfreedisvids sjddsins. Krafist hefur verid fravisunar fra démi vegna vanreifunar og verdur mal um
fravisunarkréfuna veentanlega flutt na i april 2013. Ekki er ad veenta efnislegrar nidurstédu i malid fyrr en i fyrsta
lagi i lok &rsins. ba hefur forstjéra sjddsins verid stefnt persénulega & grundvelli dkveeda i l6gum um
figdrmalafyrirtaeki um persénulega abyrgd starfsmanna fjarmalafyrirteekja. Gerd verdur krafa um fravisun peirrar
stefnu vegna adildarskorts og formgalla & stefnunni. Umraeda um 6ldgmeeti verdtryggingar gagnvart neytendum er
dberandi og mikid um ad krafist sé leidréttingar & lanum vegna pessa. Ljost er ad ef talid verdur ad dkvaedi laga um
neytendalén leidi til pess ad veiting verdtryggdra lana til einstaklinga sé 6logmaeet, myndi slikt leida til gifurlegs
tjons fyrir sjodinn par sem skuldbindingar hans eru allar verdtryggdar. Nylegt alit liggur fyrir frA ESA sem hefur
eftirlit med innleidingu tilskipana Evrépuréttar i islensk 16g. | pvi aliti kemur fram ad ekki verdi séd ad verdtrygging
vedldna sé i andstdou vid akveedi Evrépuréttar svo framarlega sem neytendur séu naegjanlega upplystir um
verdtrygginguna vid lantoku.

28. Atburdir eftir lok reikningsskiladags

Leigufélagid Klettur ehf. var stofnad i januar 2013 og sampykkti stjorn [budalanasjods ad flytja hluta fasteigna
sjédsins til félagsins eda 528 af 2.224 fasteignum til solu. Adgerdin er lidur i pvi ad feera rekstur leigueigna &
markadi fjeer grunnstarfsemi sjédsins, auk pess ad vera i samraemi vid stefnu stjérnvalda um eflingu leigumarkadar
4 Islandi. Eins standa vaentingar til pess ad stofnun leigufélagsins muni audvelda sjodnum ad faekka fasteignum til
solu i eigu sjodsins fyrr en ella. Vid flutning fasteigna inn i félagid var sérstaklega geett ad pvi ad peer staedust
krofur sem gerdar eru til leigueigna & grunni ardsemiskrofu. Jafnframt var pess geett ad eignirnar vaeru hentugar
leigueignir til langs tima.
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